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ZADANI INVESTORA PRO MESTSKY
BLOK U STANICE METRA NOVE
DVORY, PRAHA 4 — PROJEKT 6

Projekt 6, investicni akce ¢. 0045892
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Zadani investora predstavuje mj. zakladni obecné predstaveni Projektu a jeho Fazi a slouzi vyhradné k
tomu, aby dodavateli, ktery zamysli podat nabidku ve Vefejné zakazce, poskytl predbézny vhled do
problematiky. Zadani vSak neni neménné a bude se vyvijet a upfesnovat v podrobnéjsi dokumentaci

v prlibéhu vyvoje a zpracovani Projektu. Tento dokument Zadnym zplisobem nemeéni ani neupravuje
podminky stanovené ve Smlouvé ani v Zadavaci dokumentaci (zejména nepredstavuje jakékoli
zavazné vymezeni sluzeb poskytovanych vybranym Zhotovitelem, zavazné vymezeni Fazi apod.;
veskeré tyto okolnosti jsou vymezeny vyhradné ve Smlouve). Vyskytne-li se jakykoli rozpor mezi timto
dokumentem a Smlouvou, uplatni se Smlouva.

Veskeré pojmy s velkym pocatecnim pismenem maji v tomto dokumentu vyznam, jaky je jim pfifazen
ve Smlouvé, pfipadné jsou shrnuty v kapitole Zkratky a terminy pouzité v dokumentu.
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1 Predmeét a kontext Projektu

PREDMET PROJEKTU

Pfedmétem tohoto zadani je navrh dvou méstskych blokl s pfevazné bytovou funkci a aktivnim parterem v lokalité
Nové Dvory (Praha 4), na pozemcich o celkové vyméfe 10 197 m2, parc. . 1475, 1479, 1490, 1491, 1493, 1494,
1495, 1496, 1506, 1521/4, 1522, 1523, 1526 a 1993/2 v katastralnim Uzemi Lhotka (dale jen ,Projekt") pozemky jsou
ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.
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Resené Gzemi Projektu (déle jen ,Redené izemi*) je vymezeno hranicemi blok B02_04 a B02_06 v Uzemni studii
Nové Dvory! (viz pFiloha €. 1), zapsané v Evidenci (izemné planovacich ¢innosti pod ¢. 1241703 (déle jen ,Uzemni
studie").

Orientacni dotcené Gzemi Projektu (dale jen ,Orientacni dotené Gzemi“) je rozSifeno o souvisejici verejna
prostranstvi.

Redené (izemi a Orientacni dotcené (izemi jsou vymezeny v pFiloze &.2.

Pfedmétem navrhu budou bloky délené na objekty (Cisla popisna), a dale na jednotlivé domy.
V navrhu tak bude zohlednéna moZnost nezavislého povolovani zamérli a nezavislé realizace
samostatnych objektd, a to z divodu:

= technickych limitl v Gzemi popsanych dale v tomto (limity souvisejici se stavbou metra),

*  moznosti samostatné realizace objektd dalSimi investory.

Konkrétni specifikace pozadavkd na déleni bloku je dale popsana v kapitole ,,3.2 Blok a jednotlivé domy", konkrétni
popis Fazi Projektu je popsany ve Smlouvé.

0BR/02  Schéma pfikladu déleni bloku na objekty (Cisla popisnd) a domy (nejde o konkrétni navrh déleni):
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Navrh bude v souladu s pozadavky platného Gzemniho planu a Uzemni studie.

! 7droj: Studie dokonéené - Uzemni plénovani - MHMP



https://praha.eu/web/upn/w/index_2911460

LokALITA NOVE DVORY

Lokalita Nové Dvory je transformacni plochou u pfipravované stanice metra D v Praze. Cilem transformace Uzemi
je vytvoreni nového tézisté Ctvrti s kompaktni méstskou zastavbou a s odpovidajici hustotou pro naplnéni potencialu
Uzemi se stanici metra, se siti vefejnych prostranstvi, vybavenosti a park{. V ramci postupné realizace Uzemi je
pocitano s vystavbou polyfunkéni, primarné bytovou, s pracovnimi prileZitostmi, s vystavbou nové zakladni a
materskych Skol. V neposledni fadé je uvaZovano s umisténim kulturniho centra meéstské casti, sportovni
vybavenosti a vytvofenim ploch pro maloobchod a sluzby v parterech domd a u stanice budouciho metra.

Stavajici spadova oblast ohranicena kruhem o poloméru 1 km aktudiné zahrnuje priblizné 24 000 obyvatel. V rdmci
nové vystavby Ize dlivodné predpokladat, Ze vznikne priblizné 2 500 bytd, tj. cca 5 000 obyvatel. Pfedpokladany
obousmérny obrat cestujicich ve stanici metra Nové Dvory je 23 400. Pro feSené Uzemi tak Ize predpokladat

vybudovani verejné vybavenosti v dochazkové vzdalenosti.

Urbanistickd struktura méstskych blok{ je navrZzena tak, aby dokazala pojmout vyssi hustotu obyvatel a sluZeb v okoli
metra. NejvySsi koncentrace zastavby je sméfovana pravé do okoli vestibull s cilem vytvorit intenzivni méstské

centrum.

UzEMNi PLANOVANIE

Za Ucelem vyuziti potencialu pozemkd u stanice metra byl navysen koeficient podlaznich ploch izemniho planu.
Navrh maximalné vyuZije tento potencial.

Navrh bude v souladu s aktualné platnym Gzemnim planem a hlavnimi zasadami a regulativy
zapsanymi v Uzemni studii, které jsou pro blok B02_04 a B02_06 uvedeny v hlavnim vykresu [B/Hlavni vykres].
Pro stavebni bloky jsou regulativy shrnuty v textové Casti zemni studie a v prilozené bilancni tabulce. DodrZeny
budou zejména zakladnich regulativy — stavebni &ary, aktivni parter, vy$kové hladiny, dominanty. Reeni bude
respektovat zminéné regulativy a bude podrobné provéreno z hlediska ekonomickych, environmentalnich a
socialnich vliva.

Pokud se v tomto Zadani investora vyskytne poZadavek, ktery neni v souladu s Uzemni studii, je rozhodujici
pozadavek ze schvalené Uzemni studie.

V pripravovaném Metropolitnim planu? je Re$ené tizemi soucasti transformacni, obytné lokality 075 / Nové Dvory
se strukturou hybridni. Lokalita je soucasti krajiny vymezené v Zasadach Uzemniho rozvoje Prahy s ndzvem Méstska
krajina Prahy. Cilem navrZenych regulativl je uréeni prostorového usporadani, vytvoreni nového tézisté ctvrti a sité
vefejnych prostranstvi, vytvoreni sité vefejné vybavenosti a parkd dle stanovenych regulativli, dotvoreni vyskové
kompozice lokality v oblastech se stanovenou hladinou vézi a vytvoreni integrovaného prestupniho uzlu. Navrh
Metropolitniho planu by mé byt v souladu s Uzemni studi.

Pokud by byl v priibéhu zpracovani navazujici projektové dokumentace zjiStén rozpor mezi (zemné planovaci
dokumentacemi nebo Gizemné planovaci dokumentaci a podkladem (nap¥. Metropolitni plan — Uzemni studie), plati
obecné pravidlo, ze nadfazenym dokumentem je platny Gzemni plan. Odborné detailni vyhodnoceni vzniklé situace
pak provede vybrany Zhotovitel na zakladé zevrubného projednani zaméru s prislusSnymi Uzemné planovacimi
organy a zajisti pfipadnou Upravu navrhu, tak aby mohl pokracovat zdarné povolovaci proces Projektu.

2 Metropolitni plan — pfipravovany novy Gzemni plan Prahy, dostupny z:
https://praha.eu/web/metropolitniplan



https://praha.eu/web/metropolitniplan

PODROBNEJSI PROVERENI ZAMERU

Pro ovéfeni Uzemni studie z hlediska vlivu na prirodni podminky, nechal investor zpracovat Environmentalni studii
Nové Dvory?, ktera tvoti pFilohu €. 3 tohoto zadani.
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3 Prazska developerska spole€nost, Buildigo s.r.o. Environmentaini studie Praha — Nové Dvory, Brno, 2023.



SOUSEDIci ZAMERY

Navrh bude koordinovany s ostatnimi investi¢énimi akcemi Prazské developerské spolecnosti v iizemi:
1/ Nové Dvory — Verejna infrastruktura (inv. akce ¢. 45887)
Pro projekt Nové Dvory — Verejna infrastruktura probiha zpracovani navrhu stavby. Zadani a vymezeni feSeného

Uzemi této investicni akce je uvedeno v pFiloze €. 4 tohoto zadani.

Tento Projekt se s projektem Nové Dvory — Verejnd infrastruktura protind v ramci verejnych prostranstvi
v Orientacnim dotc¢eném Uzemi. V navazujicich fazich projektové pfipravy budou vzajemné koordinovany
zejména vysky terénu a ndvrh uli¢nich prostranstvi vychézejici z Uzemni studie a umisténi viezdd do podzemnich
garazi. Projektova dokumentace verejnych prostranstvi bude primarné zpracovana v projektu Nové Dvory — Vefejna
infrastruktura.

Avsak pro vylouceni vSech pochybnosti tento Projekt bude navrzen tak, aby bylo vybranym Zhotovitelem vzdy
zajisténo (a povoleno) vlastni napojeni na stavajici komunikace, a to pro pfipad zdrZeni v rdmci projektu Nové Dvory
— Verejna infrastruktura, nebo potreby projednani zmén v uli¢nich profilech (respektive zmén znaceni) vyvolané
detailnim zpracovanim navrhu bloku.

2/ Méstsky blok u stanice metra Nové Dvory — PROJEKT 5 (inv. akce ¢. 0045891)

Projekt Méstsky blok u stanice metra Nové Dvory— PROJEKT 5 vymezeny v Uzemni studii jako B02-07 je zadavan
obdobnym zplisobem jako tento Projekt. Zadani a vymezeni ReSeného Gzemi a Orientaéniho dotéeného
uzemi této investicni akce je uvedeno v pFiloze €. 5 tohoto zadani.

Projekty se opét protinaji v ramci vefejnych prostranstvi v Orientacnim dotceném Uzemi. V navazujicich fazich
projektové pFipravy budou vzajemné koordinovany zejména vysky terénu a navrh ulicnich prostranstvi vychazejici
z Uzemni studie. Projektova dokumentace vefejnych prostranstvi bude primarné zpracovana v projektu Nové Dvory
— Vefejna infastruktura. Pro navrh dopravniho napojeni plati obdobna pravidla jako pro tento Projekt.

3/ Nové Dvory — Projekt 1 (inv. akce ¢. 0046087 a 0045893)

Projekt méstského developmentu u stanice metra D Nové Dvory — Projekt 1a a 1b zahrnuje multifunkcni objekty
(maloobchod, administrativa, bydleni, kulturni centrum, P+R, dalSi parkovaci stani v podzemnich garazich)
s integrovanymi vestibuly metra. V Uzemni studii jsou bloky ozna¢ené jako B02_02a, B02_02b, BO4_01b, B04_01la
a B01_07). V soucasné dobé probiha zpracovani navrhu stavby a nasledné dokumentace EIA.

Projekt 1 bude realizovan v navaznosti na dokonceni stanice metra.

V prlibéhu realizace Projektu 1 bude pravdépodobné nutné premistit parkovisté P+R souvisejici se stanici metra, a

docasné jej umistit v ramci Re$eného Gizemi tohoto Projektu.

4/ Nové Dvory — Projekt 12
Nové Dvory — Projekt 12 tvori blok vymezeny v Uzemni studii jako B02-05. Tento blok je fesen v rdmci vyrovnani

majetkopravnich vztahl se soukromymi vlastniky. Neni tak pro né&j zatim zpracovavana projektova dokumentace.

Navrh bude koordinovan s investicnimi akcemi Dopravniho podniku hl. m. Prahy, pfipadné Odboru
investic Magistratu hl. m. Prahy:
1/ Metro D — stanice Nové Dvory

Trasa 1.D1 Provozni Usek Pankrac — Nové Dvory s provozni délkou 4,6 km je vedena ze stanice Pankrac do stanice
Nové Dvory s 5 stanicemi: Pankrac, Olbrachtova, Nadrazi Kr¢, Nemocnice Kr¢, Nové Dvory. Prestupni stanici s trasou

C bude stanice Pankrac. VSechny stanice maji dva vestibuly, resp. vystupy pro verejnost.

Stanice Nové Dvory je umisténa u kfiZzovatky ulic Durychova a Libusska / StlUrova a je navrZena jako razena

jednolodni stanice s ostrovnim nastupistém cca33 m pod Urovni terénu. Stanice disponuje dvéma



vestibuly a bezbariérovym vytahovym vystupem na terén. Severni a jizni vestibul budou Ustit do Projektu 1

popsaného dale.

Zadavaci fizeni na zhotovitele stavby pro Usek Olbrachtova — Nové Dvory bylo vypsano v kvétnu 2022. V soucasné

dobé neni zfejmé datum zahajeni stavby z dfivodu pfezkumu rozhodnuti vybéru zhotovitele.

Dokumentace stavebniho povoleni tvofi pFilohu €. 6 tohoto zadani.

Limity FeSeného izemi souvisejici se stanici metra
Zvlastni pozornost pfi navrhu Projektu je tfeba vénovat zakladani nad tubusem metra, zplsob zakladani bude
zvolen adekvatné pomérdim v Uzemi, se zfetelem na eliminaci negativnich vlivd (otfesy, bludné proudy apod.).

01: Sachta VZT
V rémci Re$eného Uzemi je navrzena vzduchotechnicka $achta metra D. Toto zafizeni je nutné piné zohlednit v

navrhu a koncepcné jej integrovat do architektonického a technického feseni Projektu.

Poloha Sachty bude v ramci Projektu navrZena a stabilizovana tak, Ze jeji orientace bude oproti sou¢asnému stavu
popsanému v Dokumentaci stavebniho povoleni metra (pFiloha €. 6) otoCena a zarovnana rovnobézné s hranou
bloku (viz pFiloha €. 7), a to zejména s ohledem na efektivitu a vyuZitelnost podzemnich podlazi pfipadné parteru
budov. Vyskové umisténi je predmétem dalsi koordinace s Dopravnim podnikem hl. m. Prahy, pficemz preferovanym
feSenim je zakomponovani hlavniho télesa Sachty do konstrukéniho systému suterénu Projektu. Navazuijici vydech
Sachty je nutné architektonicky a technicky zaclenit do navrhu nadzemni Casti Projektu (napf. vedenim po fasadé

¢i jinym zplsobem) pfi zohlednéni vSech technickych, provoznich a poZarné-bezpecnostnich poZzadavka.

Navrh musi byt v prlibéhu projektové pfipravy priibézné koordinovan s Dopravnim podnikem hl. m. Prahy a s
projektanty pfislusné technologické ¢asti metra.

02: odvétrani tubusu (docasné)

Navrh metra D pocita s do¢asnou vzduchotechnickou Sachtou, jejiz cilem je odvétrani tubusd metra. Je nutné, aby
bylo zajisténo jeji fungovani, a to do doby, nez se razba napoji na navazujici sekce vedeni metra D smérem na
Libus.

Ve spolupraci s projektantem projektu Nové Dvory — Verejna infastruktura, Dopravnim podnikem hl. m. Prahy a
projektanty prislusné technologické ¢asti metra bude rozhodnuto o nejvhodnéjSim zaclenéni nadzemni Casti této
Sachty do Projektu, at’ uz jako provizorni soucasti vefejnych prostranstvi nebo do navrhovanych objektd.

03: vytlak kanalizace
Stavajici navrh trasovani vytlaku kanalizace ze stanice metra predpoklada Sikmé navrtani s vyisténim do vnitrobloku
B02_04.

V pfipadé zachovani stavajici trasy vytlaku kanalizace je nutné jej zakomponovat do navrhu vefejného prostranstvi

uvnitf vnitrobloku. Preferovana varianta vSak pocita s oto¢enim vytlaku smérem do budici ulice 18a. V takovém
pripadé je podminkou vytlak napojit na infrastrukturu kanalizacni sité. Pfi navrhu je nutné nesniZovat uhel sklonu

vytlaku oproti stavajicim parametriim.

10
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Navrh musi byt v pribéhu projektové pripravy priibézné koordinovan s projektantem projektu Nové Dvory — Vefejna
infastruktura, Dopravnim podnikem hl. m. Prahy a s projektanty prislusné technologické ¢asti metra.
Schematické znazornéni umisténi Sachty VZT, doCasného odvétrani tubusu a vytlaku kanalizace jsou zndzornény

v priloze ¢. 7.

Zarfizeni staveniSté metra

Cést pozemku Projektu bude vyuZita pro zafizeni staveniété po dobu vystavby metra. Hranice zafizeni stavenisté je

vymezena v dokumentaci metra D v pFiloze €. 6.

Docasné parkovisté P+R

Cast pozemku Projektu mlZe byt docasné vyuzita pro premisténi parkovisté P+R, a to po dobu vystavby
Projektu 1.
Blok tak bude délitelny na samostatné sekce, které budou umozfiovat samostatné povoleni zaméru a samostatnou

realizaci, tak jak je popsané v kapitole 3.2.

Limity FeSeného (1zemi souvisejici s ochrannymi pasmy stavajici technické infrastruktury
Navrh zakladani objektd i koncepce verejnych prostranstvi musi byt koordinovan se spravci stavajici technické
infrastruktury. ZvySenou pozornost je tfeba vénovat vedeni stfedotlakého plynovodu v ulici 18a a predevsim

vodovodnimu Fadu, ktery probihd uliénim prostranstvim 21a (viz Uzemni studie). Primarné se jedna o:

= vodovodni potrubi DN 1200 OC
= 2x vodovodni potrubi DN 600 L

=  vodovodni vypustni fad DN 600 ZB

Ochranné pasmo vodovodniho potrubi ¢ini 3,5 m od vnéjsiho lice potrubi. V tomto pasmu neni pripustné umistovat
Zadné stavby, véetné vysadby stromd. V pfipadé parkové plochy P02_01 je nutné fesit pfipadné umisténi mobiliare
tak, aby byl vzdy zajistén pfistup k vodovodnimu potrubi. Veskeré prvky (napf. lavicky, herni prvky apod.) musi byt

navrzeny jako premistitelné.

vy

projektu Nové Dvory — Vefejna infrastruktura. V ramci SoutéZe budou Ucastnici vychazet z polohy uvedené
v podkladech. V navazuijicich fazich Projektu budou Zhotovitelé vychazet z polohy ovérené sondami.

Vodovodni vypustni fad by mél byt v Re$eném Gizemi odpojen a v ndvaznosti na projekt tramvajové trati prelozen

do ulice Chynovska.

2/ Tramvajova trat’

Vedeni budouci tramvajové trati je dano usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢. 114 ze dne 27. 1. 2020 k pfipravé stavby
»Tramvajova trat’ Libus — Nové Dvory". Dopravni podnik hl. m. Prahy disponuje povolenim zaméru. Dokumentace

povoleni zaméru tvoii pFilohu €. 8 tohoto zadani.
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Novostavba tramvajové trati navazuje na prodlouzeni trati v relaci smycka Levského — Libus (zprovoznéni v kvétnu

2023). Nova trat’ je vedena po stavajicich komunikacich (ulice Novodvorska, Durychova, Libusska a Chynovska).

Tramvajova blokova smycka je jednokolejna s odstavnou koleji v ulici Durychova, vede ulicemi Novodvorska,
Durychova, Libusska a Chynovska vraci se zpét do centra mésta.

Ve stanici Nové Dvory bude tramvajova trat’ v budoucnu funkéné propojena s metrem trasy D. Zadavaci fizeni na
zhotovitele stavby byla vypsana v srpnu 2025, s cilem zahajeni stavby v ramci 1. kvartalu 2026. Planovany priibéh
stavby pocita s kolaudaci v prvni poloviné roku 2027.

Navrh bude koordinovan se sousedicim projektem soukromého investora:
Na kFiZzovatce ulic Chynovska a Novodvorska je pfipravovany projekt parkovaciho a bytového domu soukromého

vlastnika, V Uzemni studii vymezeny jako blok B02_03b. S projektem mdZe byt v budoucnosti koordinovano

zejména dopravni napojeni Projektu.
Podklady investi¢nich akci uvedené v prilohach tohoto Zadani investora slouzi pro vypracovani soutézniho navrhu.

Pred zahajenim plnéni dle Smlouvy si vybrany Zhotovitel zajisti od vSech probihajicich stavebnich akci v okoli viastni

aktualizované podklady.
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2 Obecné pozadavky na Projekt

2.1 VYCHOZI PRINCIPY / OBECNE ZASADY

Investorem Projektu je hlavni mésto Praha. Projekt je proto nutné posuzovat z pohledu vefejného zadavatele, tj.
jako investici financovanou z vefejnych prostiedk(. Projekt je soucasti budovani Sirsiho prostfedi konkrétniho mésta
¢i jeho casti.

Stavby vyznamné ovliviiuji vykon, psychickou i fyzickou pohodu a zdravi svych uZivateld a soucasné jsou
nejvyznamnéjsim fyzickym reprezentantem stavebnika.

vvvvvv

prvkd investovani vefejnych prostfedkd.

Z vyse uvedenych ddvodd plati pro veskerou vystavbu za Ucasti mésta tyto obecné principy:

=  Hospodarnost:
Mésto dba u jim podporované vystavby na Setrné vynakladani financnich prostifedk( po celou dobu

Zivotniho cyklu stavby. Preferovana jsou feSeni a typologie kladouci ddiraz na efektivitu stavby,
minimalizaci provoznich naklad@, naklad@ na Gdrzbu a opotfebeni pouzitych materiald. Dispozi¢ni
feSeni musi umoziovat dostatecnou rliznorodost ¢i adaptaci tak, aby budovy spliiovaly uvedené
pozadavky v priibéhu celé své predpokladané minimalni Zivotnosti. Stavby maji odpovidat predevsim
dobé své predpokladané Zivotnosti (obvykle cca 100 let).

= SoudrZnost:
Mésto dba na budovani a podporu vystavby prispivajici k socidlni soudrznosti usnadnujici souziti osob
rlizného pohlavi, véku, vzdélani, zdravotniho stavu, socidlniho statusu, rasy, kultury i sexualni

orientace.

= Kvalita:
Mésto dba na navrhovani staveb s vyhledem dlouhodobé udrzitelnosti. Domy budou v maximalni

mozné mife navrhovany tak, aby dlistojné starly po strance estetické, moraini, ekonomické i technické.

Méstska vystavba reprezentuje obec a je proto architektonicky kvalitni, pficemz spoluvytvari méstské
prostiedi v urbanistickém méfitku a pfispiva k jeho Citelnosti a srozumitelnosti.

= SpoleCenska odpovédnost:

Mésto také pIni bytovou vystavbou sviij klimaticky zavazek* a dba na snizovani mnozstvi ekvivalentnich
emisi oxidu uhli¢itého vzniklych béhem vystavby a Zivotnosti domQ. Jsou preferovana pasivni,

energeticky Usporna feSeni prispivajici k dobrému a zdravému prostredi budov.

= Esteticky dojem a krasa

# Usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢&islo 8/42 ze dne 20. 6. 2019 k vyhlageni klimatického zévazku hl. m. Prahy.
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Navrzené stavby budou esteticky pFijemné, zlepsujici kvalitu zaZitku z prostfedi. Ackoli mdze byt krasa
vnimana réiznymi zplsoby v zavislosti na kulture, dobé a osobnich zkusenostech, existuji nékteré obecné
rysy a vlastnosti, jejichz kombinace vyvolava priznivy pocit a jsou spojeny s pojem krasy v architekture,
jako napriklad tvar, barva, forma, harmonie, symetrie, proporce, adekvatni lidské méfitko.

2.2 EFEKTIVITA NAVRHU
Investor spatfuje efektivitu navrhu predevsim:
= v maximalnim vyuziti potencialu reSeného Gzemi;

= ve vysoké prostorové efektivité projektového reSeni, pro posouzeni efektivity navrhu je stanoven
pomér mezi PPP a Zapoc. HPP, ktery bude mimo zddvodnitelné pfipady > 0,7;

* v hospodarném vyuziti stavebnich materialli, navrzenych technickych feSeni a technologii.

Obecné plati snaha o minimalizovani veskerych vstupnich a provoznich ndkladl na jednotlivé budovy.
V pripadé obytné/ych budov se bude jednat o najemni bydleni. Proto je nezbytné minimalizovat narocnost
obsluhy domu a servisu instalovanych technickych zafizeni. Investor zdGraziuje, Ze je pro né&j dllezitym
méfitkem kvality navrhu jeho provozni nenarocnost, respektive jednoduchost. Tomu musi byt pfizplsoben i
navrh materiald a konstrukcnich detaild stavby.

2.3 CENY STAVEBNICH PRACI

Pozadavkem Investora je dosazeni vysoké cenové efektivity navrhu. Cenovou efektivitou se se rozumi vyvazeny
pomér mezi naklady na stavbu a kvalitativnim pfinosem navrzeného feseni. Cenovy standard stavby je pro Investora
natolik vyznamnym parametrem, Ze je soucasti Smlouvy o dilo jakoZto jeji pfiloha . 4.

2.4 PROVOZ A UDRZBA

Budovy budou navrZeny s ohledem na minimalizaci provoznich naklad, jednoduchost a nenaro¢nosti udrzby. Musi
vSak byt dodrzena ekonomika investi¢nich vydajd.
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3 Pozadavky na urbanisticke,
architektonické a technicke reseni Projektu

Navrhované stavby budou spliiovat vSechny aktudlné platné, relevantni pravni predpisy, vyhlasky, normy,
metodické dokumenty hl. m. Prahy a Gzemné planovaci dokumenty a podklady, predevsim platny Gzemni plan®,
Stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. a souvisejici vyhlasky, Prazské stavebni predpisy v aktudlnim znéni¢ (dale PSP)
véetné jimi citovanych norem, Manual tvorby verejnych prostranstvi’ a dalsi predpisy a manudly vydavané
odbornymi organizacemi mésta. Pozadavky specifikované témito predpisy jsou definovany jako nutné minimum. Pfi
odlisné mife pozadavkl mezi timto dokumentem a uvedenymi predpisy, musi byt dodrzen prfedpis stanovuijici
pfisnéjsi a podrobné&jsi miru pozadavka.

Podrobné pozadavky na jednotlivé funkce vyuziti budov jsou uvedeny dale v tomto dokumentu
v kapitole 4.

3.1 LOKALITA

VZTAH K VEREINYM PROSTRANSTVIM

Stavby budou svym objemem a umisténim pozitivné pfispivat ke kvalité verejnych prostranstvi.
Velky dliraz bude kladen na navrh parteru (rozhrani pfizemi budov a vefejnych prostranstvi), jeho aktivniho vyuziti
a orientaci do verejnych prostranstvi.

Ke kvalité vefejnych prostranstvi pfispéje i lidské méfitko, clenéni fasad a navrh jednotlivych vstupt do budov.
Pozadavky na ¢lenéni uli¢nich front bloku jsou uvedeny v kapitole 3.2. Vjezdy do podzemnich garazi budou navrzeny
tak, aby nenarusovaly vzhled stavby ani kvalitu pfilehlych vefejnych prostranstvi. PoZzadavky na podzemni garaze
jsou uvedeny v kapitole 4.3.

U ndvrhu vefejnych prostranstvi je tfeba dbat na koordinaci s Uzemni studii, projektem Nové Dvory — Vefejna
infrastruktura a projektem Tramvajové trati. Investor pfedpoklada prevéseni trakci ze sloupl navrzenych v projektu
Tramvajové trati na fasady domd v Projektu. Nedilnou soucasti prace s vefejnym prostorem je zohlednéni zavérd a
doporuceni Environmentalini studie Nové Dvory.

Prestoze Uzemni studie zasadné vymezuje proporce verejnych prostranstvi, je pozadovano, aby navrh v priibéhu
celého projektového procesu pribézné provéroval kvalitu prostoru mezi domy. Ty by mély plsobit pfiméfenym
méfitkem, rozmanitosti a prijemnou mirou intimity.

5 Uzemni plan sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy, schvaleny usnesenim &. 10/05 Zastupitelstva hl. m. Prahy ze dne
9.9.1999 je platny se véemi pofizenymi zménami UP SU hl. m. Prahy, pfipadné Metropolitni plan — pfipravovany
novy Uzemni plan Prahy, dostupny z: https://praha.eu/web/metropolitniplan

6 Rada hlavniho mésta Prahy se usnesla dne 24. 6. 2024 vydat podle § 44 odst. 2 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni zakona €. 320/2002 Sb., a § 152 odst. 2 ve spojeni s § 333 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni zakona ¢. 152/2023 Sb. (dale jen ,stavebni zakon") nafizeni hlavniho mésta Prahy, o
pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni predpisy).

7 IPR Praha, Manudl tvorby vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy, Praha, 2014
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ZOHLEDNENI PRIRODNICH PODMINEK

Stavby budou reagovat na pfirodni podminky v Uzemi. Budou peclivé vyhodnoceny a do navrhu reflektovany vlivy
prevlddajiciho sméru vétru, slunecni radiace a orientace ke svétovymi stranam. Budou maximalizovany tepelné zisky
budov béhem topné sezdny a minimalizovany béhem letniho obdobi, a to vSe pfi zachovani optimalni pozadované
urovné komfortu vnitfniho prostfedi. Navrh bude vychazet z doporuceni Environmentalni studie Nové Dvory tvori
prilohu €. 3 tohoto zadani.

Vzhledem ke klesani terénu bude peclivé navrzeno vyskové usporadani budov tak, aby bylo mozné optimalné umistit
aktivni parter a vstupy do doml v jednotlivych domech pfimo z Urovné terénu, optimalné umistit vjezdy do
podzemnich garazi a aby byl bran zfetel na bezbariérovost, dodrzeny normové paramenty a optimalizovany terénni
Upravy a manipulace s pldou.

Pozadavky na krajinarské reseni jsou uvedeny v bodé 3.5 tohoto zadani.

Geodetické zaméfeni a inzenyrskogeologicka reserse tvofi pFilohu €. 9 a 10 tohoto zadani.

Investor pro vylouceni pochybnosti upozorfiuje, ze pro Ucely zhotoveni projektové dokumentace vybranym
Zhotovitelem bude nezbytné pofizeni aktualniho komplexniho inZenyrsko-geologického a hydrogeologického
prizkumu, zejména z ddivodu spravného navrhu zplsobu zakladani objektd a komunikaci, zhodnoceni odtokovych
pomérl a moznosti vsakovani destovych vod a navrhu jejich likvidace odpovidajicimu technickym standardlm
budoucich spravcl technické infrastruktury a zelené. (Poznamka: InZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky
prizkum nebude v nabidkové cené vybraného Zhotovitele, odborného dodavatele prizkumu vybere a naklady na
tento prlizkum uhradi Investor. Vybrany Zhotovitel vSak ma povinnost zajistit veskeré nutné podklady a koordinaci
pfi zadani, provadéni a vyhodnoceni prlizkumu, zejména tedy zajistit jednoznacny, prehledny a komplexni popis
objednavané cinnosti, na zakladé kterého, bude mozné prlizkum zodpovédné objednat, provést a nasledné

zkontrolovat a vyhodnotit.)

3.2 BLOK A JEDNOTLIVE DOMY

Stavebni blok bude prostupny a navrzeny tak, aby umoznoval vhodné provétrani a osvétleni.

V pfipadé preruseni struktury bloku odstupem na celou vysku zastavby, bude tento odstup Siroky min. 15 m.
V pfipadé navrhu prlichodu domem, bude otevieni parteru navrzené v min. Sifce 3 m. Prostup stavebnym blokem
bude navrzen tak, aby logicky doplnil sit' ulic 0 moznosti zkraceni pésiho pohybu zejména k zastavkam MHD,
k ddlezitym vefejnym prostranstvim apod. Prostupy by mély byt navrZeny primarné, tam kde je to mozné,
bezbariérové v jedné trovni ¢i s vhodnym sklonem terénu. S vijezdem automobil& do vnitroblokd neni uvazovano s
vyjimkou udrzby.

Prlchody napfi¢ stavebnimi bloky budou vefejné, pfipadné poloverejné (s priichodnosti v dennim rezimu s moznosti

no¢niho uzavreni).

VYUZITI BLOKU

Resené bloky B02_04 a B02_06 se nachézi na pozemcich hlavniho mésta Prahy (HMP), investor
predpoklada pfiblizné nasledujici kapacity HPP pro jednotlivé funkce a pocty parkovacich stani:
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Blok B02_04

funkce zapoc. HPP (m2) parkovaci stani pocet
bydleni 39 215 vazana 410
nebytové prostory —

maloobchod 2 900 navstévnicka 98
materska skola 900 celkem 508
celkem 43 015

funkce zapocC. HPP (m2) parkovaci stani pocet
bydleni 9 682 vazana 105
nebytové prostory —

maloobchod 1100 navstévnicka 24
celkem 10 782 celkem 129

DELITELNOST BLOKU

Prostorové uspofadani blok bude navrZeno s ddirazem na technické limity pozemku souvisejici s vystavbou metra
D a potieby Investora. Za timto Ucelem Investor predpoklada déleni do 4-5 samostatnych celk{l — Cisel popisnych
(objektd). Tyto celky umozni:

= nezavislé povoleni zaméru a zpracovani provadéci dokumentace (dle parametrt Smlouvy) pro
jednotlivé objekty
= nezavislou stavebni realizaci jednotlivych objektd

*=  moznost samostatného pristupu a dopravniho napojeni na stavajici infrastrukturu

= nezavislé napojeni na technickou infrastrukturu (koordinace s projektem Nové Dvory — Vefejna

infrastruktura
=  etapizaci vystavby bez vétsich vzajemnych provoznich kolizi

Objekty budou dale ¢lenény na domy s vlastnimi vstupy tak, aby délka ulicni fronty dom@ byla optimalné 20 m.

Clenéni bloké dle Uzemni studie je ,ilustraci mozné zastavby v rdmci regulace®.

Soucasti ndvrhu Projektu je i celkova zména parcelace Redeného tizemi.

DOMY - ARCHITEKTONICKY VYRAZ

Architektonické feseni dom@ by mélo utvaret kvalitni a kultivované méstské prostiedi, které bude pozitivné pfijimano
budoucimi obyvateli i navstévniky lokality. Dlraz bude kladen zejména na lidské meéfitko, Citelnost staveb a
pfirozenou estetiku vychazejici z proporci, rytmu a materidlového feseni.

Esteticky budou budovy navrzeny tak, aby pfinasely mysli intenzivni potéSeni nebo hluboké uspokojeni, pramenici
zejména ze smyslovych projevl (jako tvar, barva, zvuk apod.).

Exteriér:

Stavby budou navrzeny s ohledem na lidské méfitko, budou mit logickou, prehlednou strukturu umozni snadnou
orientaci uzivateld. Vstupy do budov budou jasné identifikovatelné a bezbariérové pristupné. Navrh bude pfirozené
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rozliSovat mezi verejnymi a soukromymi prostory a zohledni také promény vnimani budov v pribéhu dne a roku,
vietné prace se svétlem, stinem a vyhledy.

Vv,

Pro dosazeni vhodného méfitka méstského prostfedi investor pozaduje zohlednéni zejména nasledujicich principd:

= Clenéni blokd na vice objektl (Cisel popisnych) s dlirazem na lidské méfitko nadzemni Casti, pficemz

jejich pocet mize vychazet z racionalniho feseni podzemnich garazi;

= Clenéni objektd na jednotlivé sekce o Sifce cca 20 m se samostatnymi vstupy, odpovidajici tradi¢nimu
méfitku prazského ¢inzovniho domu; SirSi sekce jsou predpokladany zejména na narozich a u
vyskovych dominant;

= architektonické clenéni fasad, které eliminuje velké monotonni plochy a pracuje s hierarchii méfitek
tak, aby byla architektura citelna z rliznych vzdalenosti.

Investor oceni zejména schopnost navrhu pracovat s harmonickymi proporcemi, rytmem a organizovanou
komplexitou fasad. DdleZita je také citliva prace s materialy, barvami a detaily, ktera prispiva k pfirozenéjsimu a
méné agresivnimu charakteru staveb.

Architektura dom& by méla podporovat pocit bezpedi a sousedskych vztahl, zejména v prostredi vnitroblokd. Ve
vyrazu staveb se zaroven prirozené promitnou principy energeticky hospodarného feSeni popsaného v dalSich
kapitolach Zadani investora a jeho piilohach.

Interiér:

Vnitfni prostory budou navrzeny s dlirazem na prehlednost, logickou navaznost a snadnou orientaci.

Budovy maji poskytovat zdravé a komfortni vnitfni prostfedkd s dlirazem na kvalitu vnitfniho vzduchu, dostatek
denniho svétla a akustickou pohodu. Tam, kde to bude mozné, bude upfednostniovano pfirozené denniho osvétleni
a prirozeného vétrani. DlleZity je také vizualni a fyzicky kontakt interiéru s venkovnim prostfednim.

Minimalni pozadavky na kvalitu vnitfniho prosttedi jsou uvedeny v kapitole 3.3.

Detail:

Architektonicky detail je chapan jako integralni soucast celkové koncepce domd. Veskera technickd a vizualni
napojeni budou FeSena tak, aby byla co nejvice integrovana do architektury budov a nepdsobila rusivé. Umisténi
prvk{ technické infrastruktury musi byt citlivé zaclenéno do celkového feseni staveb.

Kvalitné navrzené detaily pomahaiji Citelnosti méfitka i kompozice stavby a vyznamné pfispivaji k celkovému vnimani
architektury. Zakladni principy klicovych detailli budou definovany jiz v rané fazi navrhu a dale rozpracovavany
v priibéhu projektové pfipravy az do faze provadéci dokumentace.

U méstského najemniho bydleni je zasadni skloubeni odolnosti, funkénosti a estetické kvality detailu, a to jak na
budovach samotnych, tak ve vztahu k vefejnému prostoru.

VSechna technickd a vizualni napojeni budou feSena skryté a s dlirazem na vizualni a technickou kvalitu detailu.
Umisténi rozdélovacich uzl& technické infrastruktury bude harmonicky zaclenéno do budovy.

Design manual:

V priibéhu nasledujicich projekcnich praci bude navrzen design manual pro jednotny orientacni a navigacni systém.
Bude pozadovano sjednocené reklamni znaceni vSech obchod( a firem v parteru.
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SPOLECNE CASTI DOMU

Spole¢né prostory v interiéru budou navrzeny s dlrazem na pobytovou kvalitu, vétrani, pfirozené svétlo,
prehlednost a pfistupnost.

U spole¢nych prostor bude kladen zvlastni déraz na mechanickou odolnost, otéruvzdornost a snadnou udrzbu
pouzitych materiall a technologii. Spole¢né prostory budou podporovat prileZitostny kontakt a setkavani obyvatel
domu. Vsechny spolecné prostory budou bezbariérové pfistupné.

V exteriéru (vnitrobloku) budou navrzeny kvalitni sdilené prostory pro pobyt obyvatel budovy.
Parametry spolecnych prostor domu (interiérovych i exteriérovych) musi odpovidat poZadavku Investora na
obsazeni bytl kategorie B osobami se snizenou schopnosti pohybu a orientace.

Vstupy:

Bude kladen dfraz na snadnou orientaci a uZivatelsky komfort. Razeni vstupnich prostor bude vhodné
koncipovaného od zavétfi pres vstupni dvefe do zadvefi Ci vstupni haly o pfimérené velikosti. Zadvefi bude
obsahovat vsechny nezbytné prvky vcetné umisténi domovnich schranek a prostoru pro odloZeni zavazadel
v pfipadé manipulace se schrankou, nezbytnosti je umisténi dostatecné dlouhé naslapné Cistici zony.

Vstupy do jednotlivych funkénich Easti objektl (bydleni a nebytové prostory) budou oddélené tak, aby byla
zachovana bezpecnost a dostatek soukromi.

Domovni komunikace:
Umisténi schodisté a vytahu bude FeSeno prostorové efektivng, napriklad sdruzenim v ramci vertikalniho
komunikacniho jadra.

Vybér vytahu bude brat ohled zejména na trvanlivost vyrobku, jednoduchost Cisténi a udrzby a na Uspory energie.
V odlvodnénych pfipadech bude navrzen vytah o rozmérech umoznujicich pohodiné prevazeni jizdnich kol a
kocarkd. Umisténi vytahové Sachty bude feSeno vzhledem k minimalizaci hluku a pfipadnym hlukovym zatizenim
prilehlych bytovych prostor.

Pro uklid spolenych Casti domu bude v navaznosti na komunikacni prostory kazdého domu navrZena uklidova
komora. Jeji umisténi bude voleno s ohledem na dostupnost vsech spolecnych prostor domu.

Odpadové hospodarstvi:
Mistnosti pro odpad budou umoziovat snadnou pristupnost a manipulaci s nadobami pfi odvozu odpadu a zaroven

budou vhodné napojeny na chodby a vytahy v domé.

Mistnosti na odpad budou prostorové umoznovat tfidéni odpadu, a to jak pro najemniky bytovych pater, tak
oddélené pro provozovatele nebytovych jednotek.

V pfipadé, ze budou mistnosti na odpad pfistupné z uli¢niho prostranstvi, budou vstupy vhodné zaclenény tak, aby
nenarusovaly vzhled fasad.

KONSTRUKCE A MATERIALY

Modulové rozméry:

ZvIastni pozornost je tfeba vénovat navrhu vhodnych konstrukénich modull, které budou vyhovovat rliznym
funkcim a zaroven zajisti flexibilitu dispozic. Modulové FeSeni zaroveri umozni lepSi koordinaci komponentd
konstrukce, material, obalky budovy, technologii a povrchll. Bude bran zietel na modulova omezeni pouzitych
materialQ.
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Hydroizolace a zakladani:
Zvlastni ddraz bude kladen na peclivy navrh hydroizolacniho a drenazniho systému.

Nosna konstrukce:
Navrh nosného systému jednotlivych objektd bude maximalné efektivni s minimalizaci poctu dilatacnich celkd
v ramci jednoho domu. Dale bude kladen draz na akustické feSeni jak obvodového plasté, tak vnitfnich konstrukci.

Pfi volbé uzitych materiald a konstrukcnich feSeni je tfeba prihlizet nejen k jejich statickym a technickym
parametrdim, ale i k tepelné-izolaénim a akumulac¢nim vlastnostem. Nedilnou soucasti komplexniho pfistupu k
navrhu nosné konstrukce jsou jeji predpokladané realizacni naklady a naklady na udrzbu v rdmci jeji predpokladané
Zivotnosti.

Svétlé vysky:
Pozadavky na svétlé a konstrukéni vysky jsou pro jednotliva funkéni vyuZiti (byty, nebytové prostory, materska
Skola, garaze) uvedeny v kapitole 4 tohoto dokumentu.

Sokl a fasada:
Sokly dom@ budou navrzeny z odolného a trvanlivého materialu se snadnou Gdrzbou.
Investor predpoklada prevéseni trakci ze sloupd navrZenych v projektu Tramvajové trati na fasady dom( v Projektu.

Fasady dom{ budou navrzeny s uvazovanim ekonomicky dostupného, nicméné odolného a snadno
udrzovatelného materialu s ohledem na predpokladanou dlouhou Zivotnost staveb. Pfi navrhu fasad musi byt
rovnéz vénovana velka pozornost snizeni tepelnych ziskd ze slunecniho zafeni pfi zohlednéni orientace
jednotlivych dom{ ke svétovym stranam.

Strechy:
Sttechy dom@ budou Fedeny v souladu s vysledky Environmentalni studie a pozadavky Uzemni studie, tedy jako

zelené vegetacni strechy (s vegetacnim souvrstvim tloustky min 8 cm), tam, kde je to vhodné, pfipadné jako
solarni a biosolarni. Tento parametr nebrani vhodnému a Gcelnému vyufZiti stfech (pobytové terasy, technicka
zarizeni, solarni panely apod.).

PouZité materialy:
Pfi vybéru pouzitych materidll bude kladen dlraz na pouzivani vyrobkl zdravotné nezavadnych a Setrnych

k Zivotnimu prostiedi v souladu s Nafizenim EP a Rady ¢. 305/20118, deklarovany v nezavisle zpracovaném envi-
ronmentalnim prohlaseni o produktu (EPD), s certifikdtem PEFC nebo FSC, pfi zachovani poZzadované cenové
a kvalitativni Grovné. Investorlv zajem je pfi zachovani cenové a kvalitativni Grovné upfednostnit materidly a
vyrobky obnovitelné, s podilem recyklovanych slozek a regiondlné vyrobené. Pfi odchyleni od tohoto principu musi
byt navrh vybéru materialu fadné zddvodnén.

Pfi vybéru materialu bude bran zfetel na zaru¢ni dobu hydroizolace spodni stavby, na nosné konstrukce, obvodovy
plast’ vCetné skladby stfech, teras a balkond, ktera bude Cinit v optimalnim pfipadé 10 let.

Obecné plati, Ze kazda navrzena nosna konstrukce musi byt Zhotovitelem holisticky posouzena z téchto pohledd:

= estetika

8 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 305/2011 ze dne 9. biezna 2011, kterym se stanovi harmonizované
podminky pro uvadéni stavebnich vyrobk{ na trh a kterym se zrusuje smérnice Rady 89/106/EHS Text s vyznamem
pro EHP
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= konstruk¢ni efektivita

= cenova naro¢nost

= vliv na energeticky koncept objektu a vnitfni prostredi budovy
*  inovativnost Feseni

=  predpokladana Zivotnost konstrukce

= predpokladany cyklus nezbytné Gdrzby

= narocnost udrZovacich praci

3.3 ENERGETICKA KONCEPCE

VYCHODISKA PRO ENERGETICKOU KONCEPCI

V navrhu bude kladen diiraz na minimalni spotfebu energie v priibéhu vystavby a Zivotnosti stavby s ohledem na
zasady uvedené v kapitole 2.1.
Kromé zakonem stanovenych pozadavk{ na energetickou naro¢nost budov bude kladen dliraz na komplexni kvalitu
navrhu z hlediska udrzitelné vystavby. Budova musi v soucasné dobé min. spliiovat aktualné platné legislativni
pozadavky na budovu s téméF nulovou spotiebou energie dle zakona® a pfislusné vyhlasky® v aktualnim znéni.
Schvélena predbézna dohoda smérnice EPBD IV (2023/12) stanovuje nulové emise u novych budov normou, tj.
zero-emission budovy, které jsou definovany jako budovy energeticky velmi efektivni s velmi malou spotfebou
energie, ktera bude pokryta energii z obnovitelnych zdrojli a v daném misté vykazovat nulové emise z fosilnich
paliv, a to od 1. ledna 2028 u budov ve verejném vlastnictvi a od 1. ledna 2030 u vSech ostatnich novych budov s
moznosti zvlastnich vyjimek. Zakonné pozadavky, které budou budovy ndjemniho bydleni spliiovat jsou uvedeny
v priloze ¢. 11.
Navrh musi prokazat zejména:

- velmi nizkou potrebu tepla na vytapéni

- kvalitni obalku budovy s vysokou vzduchotésnosti

- zajisténi kvalitniho vnitfniho prostiedi, tj. letniho tepelného komfortu bez nadmérné potieby aktivniho

chlazeni a zajisténi dostatecného privodu Cerstvého vzduchu bez aktivniho pFicinéni uzivatele
- vyuZziti lokdlnich zdrojd energie a jejich maximalni vyuZiti v misté

Nejefektivnéjsi cestou k Uspore energie je optimalni navrh tvaru, orientace, konstrukci a materiall budovy
s ohledem na komfort uZivatelQ.

Bude bran ohled na:

= lokalni klima — porozuméni lokalnimu mikroklimatu Gzemi (teplota, vihkost, kvalita vzduchu, slunecni
radiace, smér a rychlost vétru, hluk). Bude zajisténa minimalizace solarnich zisk( v 1été vhodnou
orientaci budov (pokud to nebude v rozporu s Uzemni studif), s vyuZitim primarné venkovnich pevnych

zastinéni nebo vyuziti krajinnych prvkd, a ochrana vstupl pred previadajicim vétrem.

9 Zakon &. 406/2000 Sb., o hospodaFeni energii, ve znéni pozdéjsich predpisti

10 yyhlaska ¢. 264/2020 Sb., vyhlaska o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpist
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= optimalizaci obalky budovy — bude navrzen vhodny pomér mezi energetickou efektivitou fasady a
dobrou Urovni denniho svétla v interiéru. V navrhu bude peclivé zvazena proporce zaskleni a jeji
orientace ke svétovym stranam, zplsoby stinéni (s preferenci pasivnich prvkd), roven zatepleni

konstrukci a vzduchotésnost obalky budov;

= tepelnou akumulaci — budou navrZeny vhodné materialy a konstrukce s akumulacnimi vlastnostmi

umoznujici akumulovat teplo a zajist'ovat setrvacnost pfi kolisani teploty;
= prirozené vétrani;

= denni a umélé osvétleni — bude navrzeno kvalitni vnitini prostiedi s dobrym dosahem denniho svétla a
moznosti vyhledd. Bude bran ohled na dobrou troven denniho svétla také ve spole¢nych ¢astech domd

tak, aby mohlo byt omezeno umélé osvétieni béhem dne.

Zhotovitel je povinen v priibéhu celého projektového procesu (jiz od faze 1) dodrzovat integrovany pfistup k navrhu
opatreni pro zajiSténi pozadované kvality vnitfniho prostredi.

Investor bude posuzovat navrhovana feseni zejména podle celkového pfistupu, konzistence navrhu a jeho vnitini
logické propojenosti technickych systémi a zdrojli energie, a to z nasledujicich pohledd:

*  minimalizace naklad na Udrzbu a servis, tj. automatizovany provoz s minimalni nutnosti obsluhy,
pocty a druhy zafizeni by mély byt odtivodnéné minimalizovany s ohledem na nutnost jejich pravidelné

Udrzby a servisu;

=  minimalizace provoznich nakladd na energie — z navrhu musi byt zfejmé, Ze jsou voleny takové
energonositele, u kterych se nepredpoklada vysoka cena energie nebo celkové pausaini platby za
pfipojeni;

=  zdroje energie a technické systémy by mély byt integrovany s ohledem na vizualni a akusticky komfort;

= energetické a technické systémy budovy musi byt vybaveny monitorovanim (kvalita vnitfniho prostredi,

spotieby energie, servisni hlaseni);

= stavebné-konstruk¢ni feseni budovy — izolacni kvalita obalky budovy, vyuZiti akumulacnich hmot pro

snizeni tepelné zatéze;

= zaskleni a stinéni — parametry zaskleni, velikost ploch zaskleni a orientace vici svétovym stranam,
vyuziti pasivnich pfipadné aktivnich stinicich prvk( a systéml pro omezeni prehfivani budov pfi

uvazovani vétsi éetnosti letnich extrémé v budoucnosti;

» technické systémy pro vytapéni, pfipravu teplé vody, vétrani, osvétleni, pfipadné chlazeni —
konkretizace systéml s ohledem na jejich Ucinnost a vhodnost pro dosazeni kvality vnitfniho prostredi
v danych typech a provozech budov, zachazeni s vihkosti v budovach, dale zplisob regulace systémd,

narocnost na automatizovany provoz a minimalizaci servisnich nakladd.
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SYSTEM ZASOBOVANI TEPLEM A CHLADEM

Energeticky systém tzemi Nové Dvory je koncipovan jako soustava chladné ambientni sité (SZTE 5. generace!?),

ktera bude postupné budovana pro celé transformacni Gzemi.

Jednotlivé bloky budou navrzeny tak, aby byly schopny autonomniho provozu, zaroven vsak umoziiovaly budouci

zapojeni do spolecné ambientni sité vyuZzivajici geotermalni energii.

Primarnim zdrojem energie budou tepelna Cerpadla voda-voda napojena na geotermalni vrty umisténé pod
budovami v rdmci Redeného (zemi, s ohledem na omezeni z diivodu ochranného pasma metra. Pro pokryti

vykonovych Spicek bude uvazovan bivalentni zdroj, typicky reverzibilni tepelna Cerpadla vzduch-voda.
V Projektu budou feSeny zaroven dva provozni scénare:

= konecny stav — napojeni na ambientni sit’

=  mezitimni stav — autonomni provoz s vyuzitim lokalniho energocentra

Cilem je do povoleni zamérd zahrnout vSechny soucasti, které jsou potfeba pro realizaci obou variant (. pfipojky,
prostorové kapacity, feseni hluku apod).

Pfi realizaci se predpoklada autonomni provoz jednotlivych objektd, pficemz budou pfipraveny vSechny rozvody a

prostorové kapacity pro technologie pro budouci napojeni na ambientni sit. Docasné zdroje tepla a chladu budou po

jejim zprovoznéni vyuzity jako zalozni nebo presunuty na jiné objekty.
V obou variantach jsou uvazovana tepelna Cerpadla vyuzivajici pfirodni chladiva.

TECHNICKE ZARIZENI, INFRASTRUKTURA A SYSTEMY BUDOV

Bude navrzen koherentni systém technickych zafizeni zajiStujici zdravé vnitfni prostfedi, optimalni uZivatelsky

komfort a ekologickou udrzitelnost projektu pfi minimalizaci ekonomickych nakladd.

Technické pozadavky na navrh systém( vytapéni, chlazeni, vétrani, pfipravy teplé vody, méFeni a regulace jsou
uvedeny v priloze €. 11 Zadani. Zhotovitel tyto pozadavky kriticky zhodnoti a integruje do komplexniho navrhu

energetického feseni.

Prostory pro technické zafizeni budov (rozvadéce nizkého napéti, datové rozvadéce, bezpecnostni technologie)
budou umistény mimo vstupy do bytovych a komercnich jednotek. Jejich poloha bude volena s dostatecnym

predstihem, s ohledem na zvolenou technologii.

Poloha a velikost instalacnich Sachet v objektech bude optimalizovana. V ramci efektivity ndvrhu bude preferovano

sdruzovani instalacnich Sachet a vertikalnich komunikaci. Umisténi vyduch@ potrubi, otvorf a komin{l na stfechach

a v okoli pfipadnych teras musi minimalizovat negativni dopady na jejich vyuziti.

LokalIni energocentra

11 Ambientni sit’ (SZTE 5. generace — 5th Generation District Heating and Cooling) je nizkoteplotni soustava zasobovani
teplem a chladem, ve které cirkuluje teplonosna latka (voda nebo solanka) o teploté blizké okolnimu prostiedi,
typicky priblizné 5-35 °C. V jednotlivych budovach jsou instalovana lokalni tepelna Cerpadla, ktera z této sité
odebiraji energii a zvysuji jeji teplotni Urover na pozadovanou Uroven pro vytdpéni nebo pripravu teplé vody;
zaroveri mohou vracet do sité prebytecné teplo pfi chlazeni. Tento typ soustavy umoZiiuje obousmérnou vyménu
energie mezi budovami, integraci obnovitelnych zdrojd a nizkoteplotnich zdrojé energie (napfiklad geotermalni
energie, odpadni teplo, povrchové vody. Diky nizké provozni teploté jsou distribucni ztraty minimaini a systém
umoziiuje flexibilni energetické sdileni mezi objekty v rémci celé méstské &tvrti. Zdroj napiiklad: Fifth-generation
district heating and cooling systems: A review of recent advancements and
implementation barriers - ScienceDirect
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Umisténi energocenter pro jednotlivé objekty (Cisla popisnd) je preferované v suterén budov. Pfesné umisténi a
prostorové naroky navrhne zpracovatel s ohledem na umist'ovanou technologii (Investor predpoklada radové 70 m?
na objekt). Lokalni energocentra jednotlivych objektd budou propojitelnd prostfednictvim inzenyrskych siti /
koridord z d@vodu vétsi budouci flexibility spravy.

Pfi vybéru technologii bude kladen diiraz na Zivotnost zafizeni a minimalizaci narokd na Gdrzbu. Optimalni délka
zaruky na jednotlivé systémy je min 5 let.

Technické systémy musi umoZznovat monitoring kvality vnitiniho prostredi, spotfeby energie a servisnich hlaseni.

Je nutné pocitat s dostatecnou Unosnosti stfech pro umisténi venkovnich technologickych jednotek, vcetné zatizeni
vétrem a snéhem.

Do navrhu budou optimalné a se zvlastni peclivosti integrovany nasledujici systémy a technologie:

Zasobovani pitnou vodou:

Pfedpoklada se napojeni z vefejného fadu. Nezbytnd je koordinace s projektem Nové Dvory — Vefejna
infrastruktura. Soucasti tohoto Projektu je souhrnné pripojeni Reseného Gzemi az po napojovaci bod/y do verejného

fadu, ktery/é budou urceny prislusnym spravcem technické infrastruktury.

Nakladani s dest'ovou vodou:

Bude uprednostiiovana akumulace v ramci feSeného celku, vyuzivani v budoveé ¢i v ramci zalivky spolecnych nebo
polosoukromych zelenych ploch, v odivodnénych pfipadech retence a v3ak. Investor upozorfiuje, Ze vysledné reseni
musi byt akceptovano budoucimi méstskymi spravci zeleno-modré infrastruktury. Soucasti tohoto Projektu je
souhrnné pripojeni Re$eného tzemi aZ po napojovaci bod/y do vefejného fadu, ktery/é budou uréeny prislusnym
spravcem technické infrastruktury.

Navrh strukturované vyresi:

= koncepci stresnich plastd — celostni zhodnoceni vsech aspektd ovliviiujicich finalni zplisob Feseni
stresniho plasté (napt. efektivita a pfinos zadrzovani destové vody, moznosti Cisténi Sedé odpadni
vody, statika, pozadavky na umist'ovani technologii budovy a FVE, vypocCet koeficientu zelené apod.)

= koncepci likvidace/vyuZiti a hierarchizace destovych vod ze zpevnénych a zelenych ploch — v koordinaci

s Projektem verejné infrastruktury
Rozsah opatfeni nelze zcela pfesné navrhnout a posoudit bez integrovaného environmentalniho posouzeni feSeného
Uzemi, do kterého je zapottebi dosadit energeticky koncept opirajici se o orientace ke svétovym stranam, sméry

prevladdajiciho proudéni vzduchu, rozsah dalSich zafizeni pro ziskavani obnovitelné energie a zhodnoceni
ekosystémovych sluzeb navrzené zelenomodré infrastruktury.

Vyuzivani Sedé odpadni vody:

v s v

Bude zvazena ekonomicka efektivita Cisténi Sedych odpadnich vod a jejich nasledné vyuZiti pro splachovani WC
nebo k Udrzbé okoli budovy.

Kanalizace:

Soudsti Projektu je souhrnné odkanalizovani Reseného Uzemi aZ po napojovaci bod/y do vefejného fadu, ktery/é
budou urceny ptislusnym spravcem technické infrastruktury.
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Vytapéni / chlazeni, vétrani:
Bude provéfeno efektivni vyuziti vétracich systémi s rekuperaci tepla. Pfipadné rekuperaéni jednotky musi byt
navrzeny tak, aby byla minimalizovana potreba servisnich zasahl uvnité nadjemnich jednotek.

V bytovych jednotkach se neuvazuje s aktivnim chlazenim. Je v3ak vhodné zvazit moznost vyuziti koncovych prvkd
topného systému i na distribuci chladu a v pfipadé navrhu vétracich systémd eliminovat pfivod teplého venkovniho
vzduchu. Tepelny komfort bude zajistén predevsim pasivnimi opatfenimi, vhodnym tvarovanim budovy a kvalitnim
stinénim.

Pro ostatni provozy bude v pripadé potfeby navrzen adekvatni systém kombinujici vétrani, vytapéni, chlazeni a
rekuperaci.

Slaboproudé a datové rozvody:

Soudasti Projektu je pFipojeni Reeného Gizemi aZ po napojovaci bod/y do stavajici rozvodné sité, ktery bude uréen
pfislusnym spravcem technické infrastruktury.

ZDROJE ENERGIE

Zdroje tepla, chladu a elektrické energie budou navrzeny tak, aby vedly k vyvaZzenému energetickému standardu,
splnéni legislativnich pozadavkd a zaroven k vysokému vyuZiti obnovitelnych zdrojli energie.

Zpracovatel komplexné vyhodnoti efektivitu navrhu zemnich vrtl a fotovoltaickych systém@.

Geotermalni energie:
Podrobné popsano v priloze €. 11.

Zasobovani plynem:

Pro potfebu vytapéni nebude preferovano. Plyn mlze byt vyuzit pouze v fadné a zevrubné odlvodnénych pfipadech.
Soucasti Projektu je pak pripojeni Redeného tizemi (pokud to bude zapotiebi) aZ po napojovaci bod/y do vefejného
fadu, ktery bude urcen pfislusSnym spravcem technické infrastruktury.

Zasobovani elektrickou energii:

Projekt bude navrzen s ohledem na minimalizaci spotfeby elektrické energie. V pfipadé navrhu fotovoltaickych
systém{, musi byt provedeno jejich podrobné technickoekonomické zhodnoceni véetné zplsobu vyuziti nebo
akumulace prebytkl energie.

Soucasti Projektu je pripojeni Reseného lizemi aZ po napojovaci bod/y do stavajici rozvodné sité (véetné piipadného
umisténi a navrhu trafostanic), ktery bude urcen pfislusSnym spravcem technické infrastruktury.

POZARNE BEZPECNOSTNI ZARIZENI

Soudsti Projektu jsou véechna potfebna opatieni a pozadavky pozarni ochrany (a to i mimo vlastni Resené tzemi)
potfebna pro povoleni zaméru. Projektant pozarni ochrany musi byt zapojen do projektového procesu jiz v Gvodnich
fazich, protoze je zde pfimy vliv této profesni ¢asti na zakladni koncepci Clenéni blokd, jak je popsano v predchozich
kapitolach tohoto Zadani investora. Investor rovnéz upozoriiuje, Ze je velmi pravdépodobné, Ze feSeni nastupnich
ploch a poloh vstupl do objektl méze mit podstatny vliv na koncepci ¢lenéni bloku, a to i s ohledem na potiebu
zahrnuti pozemk{ soukromych investord do celkové koncepce. Investor uprednostriuje, pokud si to legislativni
pozadavky vyZadaiji, instalaci polostabilnich hasicich zafizeni pfed zafizenimi stabilnimi.
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3.4 MESTSKA INFRASTRUKTURA

Vedeni siti technické infrastruktury bude v maximalni mozné mife koordinovano v ramci ulicnich profild a
v navaznosti na projekt Nové Dvory — Vefejna infrastruktura (inv. akce ¢. 45887). Vybrany Zhotovitel se bude
s projektem Nové Dvory — Vefejna infrastruktura po celou dobu projektového procesu a vystavby dlsledné
koordinovat. Soucasné plati, Ze rozsah Orientacniho dotéeného Uzemi bude vybranym Zhotovitelem potrebné
upravovan s ohledem na finalni pfipojovaci body dopravni a technické infrastruktury stanovené prislusnymi spravci.
V pfipadé potfeby umisténi jakékoliv infrastrukturni Casti, vCetné jejiho ochranného pasma, na pozemky cizich
vlastnik® je zapotfebi vyslovny souhlas Investora s timto FeSenim.

Cilem investora je zkoordinovat energetické a technické sité v izemi a vytvorit prehlednou, provozné spolehlivou a
dlouhodobé udrZzitelnou infrastrukturu. Rozvody energii a médii budou navrZeny tak, aby umoznovaly postupné
budovani a budouci rozSifovani energetického systému uUzemi, zejména s ohledem na planovanou ambientni
energetickou sit'. Podrobnosti ohledné ambientni sité jsou uvedeny v pFiloze €. 11 tohoto zadani.

Oproti fe$eni v Uzemni studii investor preferuje sdruzovani siti do spolecnych tras nebo kolektord, které umozni jejich
snadnou Udrzbu, opravy a pripadné doplfiovani bez vyznamného zésahu do vefejného prostoru, a které nebudou
vyznamné narusovat moznost sazeni stromoradi a vyuzivani vodnich prvkd na povrchu. Soucasné musi byt zajisténa

dostatecna kapacita a prostorové rezervy pro budouci rozvoj technické infrastruktury v Gzemi.

3.5 KRAJINARSKE RESEN{

Okoli budov bude konceptné zaclenéné do SirSi prostorové koncepce Uzemi Nové Dvory. Zakladni principy
krajinarského Fedeni a modrozelené infrastruktury obsazené v Uzemni studii budou déle rozpracovéany. Navaznost
stavby na verejna prostranstvi bude koordinovana s projektem Nové Dvory — Verejna infrastruktura (inv. akce C.
45887).
Pfi navrhovani je zapotfebi vychadzet z dokument(, které hl. m. Praha pfijalo jako své standardy a metodiky.
Z méstskych metodik a standard@ se zejména, nikoliv vSak vylu¢né, jedna o:

e  Méstsky standard planovani, vysadby a péce o ulicni stromofadi jako vyznamného prvku modrozelené

infrastruktury pro adaptaci na zménu klimatu (IPR Praha 2022)

e Standardy hospodareni se srazkovymi vodami na Uzemi hlavniho mésta Prahy (Magistrat hl. m. Prahy,
CUVT Praha)
e Metodicky postup uvedeni Standardd hospodareni se srazkovymi vodami na Gzemi hlavniho mésta Prahy

do praxe (Hlavni mésto Praha, CVUT Praha 2021)
e Manudl tvorby verejnych prostranstvi (IPR Praha 2014)

Investor klade ddraz na holisticky pfistup k navrhu Cistych terénnich Gprav, krajinafskych feSeni a modro-zelené
infrastruktury. Zadrzeni Ci zasak co nejvétSiho, ale rozumné vyuZitelného, mnoZzstvi destovych vod je zakladnim
pozadavkem Investora v této oblasti navrhu. Z jimanych destovych srazek je zapottebi ziskat v ramci

priméfené investiéni naro¢nosti co nejvétsi zpétny potencial pro klima ReSeného tzemi.

Na vhodnych mistech bude zvaZeno umisténi zelené na stfechach i fasadach pro snizeni tepelné zatéze a hluku
plsobiciho na budovy i pro Cisténi a zvihéovani vzduchu. V maximalni mozné mife budou zavedena vhodna opatieni
zpomalujici odtok destové vody do kanalizace.
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https://iprpraha.cz/assets/files/files/b2c8378b7b20f1d02498f9b7925eafa9.pdf
https://iprpraha.cz/assets/files/files/b2c8378b7b20f1d02498f9b7925eafa9.pdf
https://iprpraha.cz/assets/files/files/bddf4f520d27099cbc0f7a3609918e90.pdf
https://iprpraha.cz/assets/files/files/fefff9c6c46d434558aa08faccd849b4.pdf
https://iprpraha.cz/assets/files/files/fefff9c6c46d434558aa08faccd849b4.pdf
https://iprpraha.cz/assets/files/files/b956942f2d4563de94d21c8c97679009.pdf

Dendrologicky prlizkum tvofi pFilohu €. 12 tohoto zadani.

VEREJINA PROSTRANSTVI

Navrh vefejnych prostranstvi v Orientacnim dotéeném Uzemi je popsan v kapitole 3.1.

VNITROBLOKY

Vnitroblok bude mit pfevazné pobytovou funkci. MiZe byt doplnén o hfisté nebo sportovisté a nezbytné zazemi, a
to s ohledem na vhodné umisténi dale od oken obytnych mistnosti s oddélenim vysadbou apod.

Dvlr matefské skoly bude vhodné zaclenén do navrhu vnitrobloku a oddélen od ostatniho prostoru bez pouZiti
plného plotu.

Vnitroblok (kromé dvoru matefské Skoly) bude navrzen jako vefejny, pfipadné poloverejny (s prlichodnosti
v dennim rezimu s moznosti no¢niho uzavreni). V rdmci vnitrobloku je mozné vymezit polosoukromé prostory
(rezidentské ¢asti vnitrobloku, zahrady, hfisté) pristupné pouze rezidentlim a uZivatelim domu, pfipadné soukromé
prostory predzahradek (jako doplnék nebytovych prostor v parteru). Tyto prostory budou oddélené ,mékkou
hranou" (vysadba, zména povrchu, mobiliar), bez oploceni.

V ramci vnitrobloku budou navrzeny propustné/polopropustné povrchy a umistény stromy s prokofenitelnym
objemem pddy tam, kde je to mozné.

Ve vnitrobloku je tfeba pocitat s umisténim akumulacni naddrze na destovou vodu zejména pro vyuziti na zalivku.

3.6 DOPRAVNI RESENT

Dopravni feSeni bude v dalSich fazich projektové pripravy koordinovano s projektem Nové Dvory — Vefejna
infastruktura. Projekt vSak bude navrzen tak, aby bylo vybranym Zhotovitelem vzdy zajiSténo (a povoleno) vlastni
napojeni na stavajici komunikace, a to pro pfipad zdrzeni v rdmci projektu Nové Dvory — Verejna infastruktura,
nebo potieby projednani zmén v ulicnich profilech (respektive zmén znaceni) vyvolané detailnim zpracovanim
navrhu bloku.

Dopravni feseni bude koordinovano s aktualni projektovou dokumentaci blokové smycky tramvajové traté Nové
Dvory, ktera tvori pFilohu €. 8 tohoto zadani a s dopravnim feSenim podrobné&ji navrzenym pro ulici Chynovska.

Zakladni principy pro feSeni pési dopravy, cyklistické dopravy, vefejné dopravy, zasobovani, automobilové dopravy
a parkovani jsou obsazené v Uzemni studii.

Vétsina komunikaci s automobilovou dopravou mimo hlavni tahy je ndvrhem Uzemni studie zatazena do kategorie
zOny 30 s pouzitim nasledujicich prvk{:

*  vjezdova opatfeni na viezdu do zdny 30 ze sbémé komunikace

= zvySené kfizovatkové plochy a zvySend vozovka v misté prechazeni mimo kizovatku
= plosna aplikace prednosti zprava

= zakladni minimalni Sitka obousmérné dvoupruhové komunikace 5,0 m

= prostorové Uspornéjsi bezpecnostni odstupy, poloméry obloukd atp.
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= bez prechodl — mista kfizeni navrzena s odpovidajici Upravou zajistujici maximalni komfort a
bezpecnost tohoto prechazeni (zvySené plochy samostatné ¢i v ramci zvySenych kfizovatek). V blizkosti

instituci Casto navstévovanych détmi mdze byt zfizen pfechod v rdmci zony 30 (zvyraznéni).

V zdnach 30 a v obytnych zonach se pfedpoklada pohyb cyklistd ve vsech smérech bez omezeni a s minimem
predevsim vodorovného znaceni. Pouze v koncovych Usecich pripojeni zklidnénych ulic do kfizovatky se sbérnou
komunikaci je vhodné zajistit cyklistdim dostate¢nou ochranu.

ZKLIDNENA AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemi mimo hlavni dopravni tahy bude scelené do kompaktnich zklidnnych oblasti s minimem znaceni a
jednoduchymi pravidly fungovani. Zamezeni transitu skrz rezidencni oblasti bude dosaZzeno pomoci stavebnich
opatreni, Uprav rezim{ a systém( jednosmérek.

Navrh uli¢niho profilu v Orientanim dotceném Uzemi tak bude feSen s ohledem na zklidnéni automobilové dopravy
a zvyseni bezpecnosti chodcd pfi vyuZiti:

= z0Zeni Sitek profild pro prijezd automobilli na minimum

= vyuZiti dopravnich Sikan

= vyuziti nizkych polomérd pfi zménach smérll a otaceni vozidel

= vyuziti zpomalovacich prahd, zvySenych kfizovatek a vozovek v mistech prechazeni

= vyuZiti strukturovanych povrchd;

= na vhodnych mistech m{iZe byt navrZen tzv. sdilenych nebo spoleénych zon (shared space).

PARKOVANI

V uli¢nich profilech se predpoklada ponechani prostoru pouze pro kratkodoba zasobovaci stani a stani typu K+R,
nikoli pro dlouhodobé odstavovani vozidel. Parkovani na méstskych pozemcich ve vnitrobloku Investor vyluCuje.

Vjezdy do parkovacich kapacit v rdmci vymezenych stavebnich blokl budou FeSeny tak, aby jejich rampy
nezasahovaly do prilehlych vefejnych prostranstvi. Preferované feSeni vjezdl je chodnikovy prejezd jasné definujici
prednost chodcd.

Zvlastni pozornost bude vénovana navrhu podzemnich garaZi, které budou svym umisténim, objemem a
technickym FfeSenim spliiovat poZadavky ekonomicky optimalniho feseni i flexibilniho vyuZiti parteru. Podrobnéjsi
pozadavky na garaze jsou uvedeny v kapitole 4.3 tohoto Zadani investora.

ZASOBOVANiI

v.vr

Parkovani pro zasobovani na povrchu bude feseno kratkodobymi stanimi pro rozmérnéjsi vozidla (dodavky).
Ve sbérnych komunikacich a zénach 30 bude zasobovani feseno v ramci parkovaciho zalivu pfistupného z vozovky.
V obytnych zénach bude zasobovani feSeno z vymezenych stani v pobytovém prostoru obytné zény.
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4 Pozadavky na funkcni vyuziti budov

4.1 POZADAVKY NA NEBYTOVE PROSTORY — AKTIVNI PARTER

Aktivni parter oznaCuje hranu zastavby s predepsanym vybavenim, zejména komercnim nebo obcanskym, pfipadné
spolecnymi prostory pro obyvatele domu nebo mensi kancelare. Predpoklada se predevsim s umisténim
maloobchodu a sluZeb reaguijicich na potfeby obyvatel lokality a mistnim zaméstnancfim, s moznym presahem do

Sirsiho okoli.
Uroven piizemi aktivniho parteru musi navazovat na prilehla verejna prostranstvi pfimo a bezbariérove.

Nebytové prostory budou umistény v ulicni fronté pfizemi po celém obvodu bloku s pfimymi vstupy z ulice. Minimalni
konstrukéni vyskou téchto prostor je 5,0 m. Investor predpoklada v rdmci projektu cca 5000 m2 HPP nebytovych
prostor, véetné prostordl pro matefskou $kolu (pozadavky na MS jsou uvedeny v kapitole 4.3).

Umisténi nebytovych prostor musi byt koordinovano zejména s:
»  pozadavky Uzemni studie
= vstupy do spolecnych ¢asti dom{
= vjezdy do podzemnich garazi
= poZadavky pozarni bezpeCnosti.

STANDARD NEBYTOVYCH PROSTOR

Nebytové prostory budou navrzeny s ohledem na fungovani uli¢niho prostranstvi, dobrou pfistupnost, komfortni
pohyb pésich, lidské méfitko, prehlednost a uZivatelskou privétivost.

V navrhu bude kladen dirazem na flexibilitu a moZnost pozdéjsich zasah( do dispozice (zmén vyuziti) po celou
dobu Zivotnosti staveb.

Bude kladen zvlastni diraz na mechanickou odolnost, otéruvzdornost a snadnou Udrzbu pouzitych materiald,
konstrukci a technologii.

Nebytové prostory budou navrzeny do Grovné Shell & Core.

Soucasti navrhu budou:
- v8echny pfipojovaci body technické infrastruktury,
- prostorové rezervy pro umisténi TZB v ramci budov nebo na jejich stfechach.

PROSTOROVE NAROKY NEBYTOVYCH PROSTOR

Maloobchodni jednotky budou navrzeny s nezbytnou mirou variability a flexibilitou, tak aby umoznily fungovani v
rozdilnych velikostech pronajimatelné podlahové plochy (terminologie GIF), a to véetné koncepce jejich pripojeni k
inzenyrskym sitim.

Standard méreni pronajimatelné plochy je tzv. GIF-MFG'2.

12 Richtlinie zur Berechnung der Mietfliche fiir gewerblichen Raum (GIF-MFG) 2017.
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4.2 POZADAVKY NA BYTY

Byty budou umistény od 2NP a vyse.

STANDARD BYTO

Méstské byty se déli do tfi navrhovych standard(l prostorového uspofadani:

= Minimalni byt — standard M — Byty splfiujici minimalni normové poZadavky z hlediska prostorovych
narok('3. Jsou predpokladany kratkodobé najmy a Castéjsi stfidani najemnikd, ¢emuz budou odpovidat
i naroky na jednoduché a odolné vybaveni bytu z trvanlivych materiald. Tyto byty Ize sdruZovat v ramci

skupinového bydleni.

= Bezbariérovy byt — standard B — Byty splfiujici prostorové pozadavky na upravitelny byt'*. Je
predpokladan najem osobami s pohybovym omezenim, ¢emuz budou odpovidat naroky na prostor i

vybaveni bytu.
= Standardni byt — standard S — Byty splfujici naroky na universalni uzivani v¢. uzivani osobami na
voziku (standard otaceni 120 cm dle poZadavkd normy!4). Jsou predpokladany dlouhodobéjsi najmy.

Zastoupeni velikosti jednotlivych bytd v bloku B02_07 bude feseno v souladu s rozmezim uvedenym v nasledujici
tabulce:

ZASTOUPENI VELIKOST BYTU ZASTOUPENI
STANDARDU VELIKOSTI
1+kk 50-100 %
2+kk 0-50 %
- 0,

M 10-15 % 3+kk 0%
4+kk 0 %
1+kk 50-100 %
2+kk 0-25 %

- 0,

B 1520 % 3k 0-25 %
44Kk 0 %

1+kk, 1+1 10-20 %

S 65-70 % 2+kk, 2+1 25-50 %

3+kk, 3+1 25-50 %
44Kk, 4+1 5-20 %

PROSTOROVE POZADAVKY NA BYTY

Velikost CPP byt& bude navrzena dle standardu a poctu obytnych mistnosti v nasledujicim rozmezi:

POCET

; M B S
I\(/)III;SY:I:‘;SCH min - max. m2 CPP min - max. m2 CPP min - max. m2 CPP
1 23-32 33-42 32-38
2 42 - 52 55-75 52 - 65
3 52 - 64 73 -97 64 -75
4 66 - 85 85-115 85-105

V pfipadé kuchyné jako samostatné mistnosti bude plocha u standardu S adekvatné navysena o plochu
samostatné kuchyné dle pFilohy €. 13.

13 odchylka by neméla piekrotit +20% plochy na mistnost a + 15% plochy na byt jako celek

14 dle Prazskych stavebnich predpist a CSN 734001 Pistupnost a bezbariérové uzivani
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U dispozic bytd s po¢tem dennich obytnych mistnosti vétsim nez 4, bude minimalini plocha bytu pfimérené
navysena dle pFilohy €. 13. VSechny byty musi mit podlahovou plochu (dle definice Zakona o DPH'®) mensi nez
120 m2.

Dilezitym pozadavkem na tento Projekt je relativni maximalizace celkového poctu bytovych jednotek, proto je
obecnou snahou sniZit velikost CPP jednotlivych byt vzdy na spodni hranici daného rozpéti uvedeného v tabulce a
navrhovat efektivni FeSeni provozu bytovych dom@ zaméfena na minimalizaci spotfeby zapoditatelnych HPP na
spole¢né prostory domu.

Dispozice bytll budou v pfiméfené mife umoznovat flexibilni a jednoduché Upravy a modernizace. Budou
uprednostiiovany oteviené dispozice s plynulym napojenim dennich obytnych mistnosti a komunikacnich prostor
bytu. Byty budou bez vyskovych bariér. Dlraz bude kladen na pfirozené osvétleni i vétrani pfirozenym proudénim
vzduchu, tepelnou a akustickou pohodu.

Pozadavky na velikosti mistnosti jsou specifikovany v tabulce uvedené v priloze €. 13 tohoto dokumentu. Mistnosti
budou prokazatelné zafiditelné nabytkem s bézné uZivanymi rozméry, podrobnéjsi pozadavky na zaraditelnost byt
jsou uvedeny v pFiloze & 14 tohoto dokumentu. Pfi ndvrhu mistnosti je mozné prihlédnout k CSN 73 4305
Zariditelnost byt{.

Dispozi¢ni skladby byt{l budou odpovidat tabulce €. 03:

POCET PREDSIN  DENNI A ). 3. KOUPELNA ). VENKOVNI
a?ghosﬁ CHOIDBA M?mg% KUCHYNE | 0NICE LOZNICE LOZNICE (+WC) KOUPELNA WC KOMORA PR:YST";?R
M

1 () X X (x)

2 () X X X (x) (x)

3 x) X X X X X x)

4 (x) X X X X X (x) X x)

B

1 (x) X X (x)

2 () X X X (x) () (x)

3 (x) X X X X x) X x)

4 (x) X X X X X x) X (x)

5

1 ) x () x 0 ()

2 *) x 09 x x 0 ® %)

3 (x) X () X X X X X (x)

4 (x) X () X X X X (x) X X (x)

Legenda: X — povinné, (X) - volitelné

15 Zakon ¢ 235/2004 Sb., zakon o dani z pfidané hodnoty.
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UpFesnéni pozadavk( na nékteré mistnosti bytu:
Denni obytna mistnost:
U bytd standardu M a B je soucasti denni obytné mistnosti obyvaci pokoj a kuchyn s jidelnou. U bytd standardu

S je mozné navrhnout samostatnou kuchyn. V dokonceném byté se predpoklada instalace kuchyriské linky se
skfifikami, pracovni plochou se sporakem, dfezem a digestofi s odtahem vzduchu mimo objekt.

Predsin / chodba:

Vstupni prostor bytu nemusi byt oddéleny od obytnych mistnosti pfimo dvefmi, pokud to neni v rozporu s poZzadavky
PSP (predevsim §50) a CSN 7304301 Obytné Budovy, resp. CSN 73 4305 Zafiditelnost bytd.

UloZné prostory:

Ulozné prostory mohou byt feseny v rémci predsing, chodby, obytnych mistnosti ¢ kuchyné, pripadné jako
samostatna komora.

Venkovni prostor bytu (balkon / terasa / predzahradka):

V pfipadé navrhu balkond, teras ¢i predzahradek, budou mit rozméry umoznujici komfortni sezeni, s ohledem na
velikost bytll. Dlraz bude kladen na kvalitu vyhledu a zavétfi.

Venkovni prostory bytu nejsou, jak je uvedeno v tabulce ¢.3., striktné pozadovany. Obecné je zapotrebi
minimalizovat rozsah pochozich teras. Balkony a lodZie orientovat s rozmyslem tak, aby mély skutecny pfinos a byly
vyuzitelné zaroven pro stinéni letniho slunce. Navrh privatnich predzahradek musi mit promyslenou formu
odpovidajici svou orientaci, tvarem a velikosti kategorii bytl ke kterym nalezi.

DalSi pozadavky:
=V bezbariérovych bytech bude kladen dliraz na komplexni uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu
a orientace, vCetné usporadani kuchyrské linky, volby, umisténi a pFistupnosti zafizovacich predmétf. Do
koupelen byt{i standardu B bude mozné umistit sprchovy kout ¢ vanu a je tfeba pocitat s dostatecnou
Unosnost stén a stropu pro pripadnou instalaci zvedaciho systému (elektricky zavésny zvedak).

= Pokud v domé nebude spole¢na pradelna, musi byt umoznéno umisténi pracky v byté.
Koupelna, WC i kuchyn by mély byt nejlépe umistény tak, aby byly napojené na stejnou Sachtu vytapéni, vétrani
a ZTIL.

SPECIFIKA PRO KONSTRUKCE A MATERII'\LY, TZB

Svétlé vysky podlazi v bytovém domé budou voleny s ohledem na spinéni pozadavk{ platné legislativy.

Vyska okenniho parapetu obytnych mistnosti bude navrzena s ohledem na vizualni kontakt s venkovnim prostredim.
Dvefe i okna budou svym umisténim umoznovat rozmisténi nabytku uvedeného v priloze €. 14. Kolize dvefi jsou
vylouceny. Umistovani zafizovacich predmétd tésné pred francouzska okna se rovnéz vylucuje.

4.3 POZADAVKY NA MATERSKOU SKOLU

Matef'ska $kola bude navrzena dle pozadavké Uzemni studie a bude tak zahrnovat 3 tfidy pro predskolni vzdélavani
déti a dalsi souvisejici prostory, administrativni a technické zazemi a venkovni prostor (dvir / pobytovou zahradu)
ve vnitrobloku.

Matefska Skola s vlastnim vstupem z uli¢éniho prostranstvi bude umisténa v pfizemi jednoho z objektl (Cisla
popisného) bloku B02_04 se zfetelem na dodrZzeni platnych pozadavkd pozarni ochrany, pfistupnosti a
bezbariérovosti fedeni. Vzhledem k pozadavku na podminénost staveb Uzemni studii, by méla byt matefska $kola
umisténa v objektu (Cisle popisném), jehoZ povoleni zaméru a realizace nebudou zavislé na premisténi parkovisté
P+R, avsak pri dodrzeni pozadavkd Uzemni studie.
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Vzhledem k tomu, Ze bude materska Skola navrzena jako soucast méstského bloku, je preferovano efektivni a
prostorové Usporné dispozicni FeSeni, s veétsi mirou integrace spoleCnych a sdilenych prostor, pfi zachovani
prehlednosti a privétivosti prostredi.

Matefska Skola bude provozné priclenéna k Sestitfidni materské Skole, ktera vznikne v Gzemi v bloku B04_07.

STANDARD MISTNOSTI

Tridy a jejich zazemi:

Budou navrzeny tfi samostatné tfidy, dvé tridy budou urceny pro déti ve véku 3-6 let, jedna tfida by méla slouzit
pro déti do 3 let, pripadné pro déti se specialnimi vzdélavacimi potfebami, s moznosti modifikace na klasickou t¥idu.
Tfidy budou navrzeny na maximalni kapacitu 28 déti, s predpokladem nizsi obsazenosti v realném provozu. Tridy
budou navrZzeny dostatecné flexibilné pro rlizné zafizeni nabytkem.

Kazda tfida bude obsahovat:

= aktivni éast (prostor pro denni aktivity, cvi¢eni, stravovani a praci u stolkd) a klidovou ¢ast (pro hrani a
odpocinek). Obé ¢asti mohou byt rozdélené do dvou mistnosti nebo byt soucasti jedné mistnosti
s vhodnym prostorovym oddélenim napfiklad posuvnou sténou nebo vloZzenym mezipatrem. DileZita je
prehlednost prostoru pro pedagogy;

= maly kuchyrisky kout uzplsobeny pro vydavani svacin a zajisténi pitného rezimu déti;
= umyvadlo s tekouci vodou dostupné détem;

= sklad lehatek a l8zkovin a sklad didaktickych a vytvarnych potieb, které mohou byt feSeny jako
samostatné mistnosti pro kazdou tfidu, sdilené pro vice tfid nebo reSeny dostatetné dimenzovanym
vestavénym nabytkem ve tfidach;

= piimé propojeni s hygienickym zazemim;

= piimy nebo snadny pfistup do pobytové zahrady.

Hygienické zazemi pro tfidy bude navrzeno samostatné pro kazdou tfidu nebo sdilené pro 2 tfidy a jedno
samostatné a bude obsahovat:

=  WC kabiny a umyvadla v odpovidajicim; poctu dle déti;
=  WC kabinu pro pedagoga;

= jeden bezbariérovy sprchovy kout;

= sklad hygienickych potfeb.

Satny budou umistény u vstupu do kaZdé t¥idy, a to samostatné nebo sdilené pro vice tid.

Stravovani bude zajisténo dovozem hotovych jidel z kuchyné zbudované v ramci zakladni a materské skoly v bloku
B04_07 (dle Uzemni studie). Prostory souvisejici se zajisténim stravovani tak budou zahrnovat:

=  mistnost na ohfivani jidla — ohfivaci zafizeni, pracovni plocha s dfezem, lednice, umisténi vozikd na
ohrata jidla;
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umyvarna nadobi s myckou, dfezem a prostory pro ukladani nadobi;
mensi sklady pro uchovani chlazenych jidel a pfipravu svacin — suchy a chlazeny sklad;

mistnost na odpad a Uklid.

Zasobovani a odvoz odpadu by mély fungovat bez kolizné s provozem urcenym pro déti.

Administrativa a personal

V mateiské Skole je predpokladan nasledujici personal:

6 ucitelll / ucitelek (2 na tfidu) + 1 chliva (navic pro tfidu s détmi do 3 let);;

3 asistenti / asistentky

1 feditelka (pfi provoznim propojeni s matefskou Skolou v bloku B04_07 bude hlavni ¢ast mistnosti pro

administrativu umisténa mimo FeSenou matefskou skolu, nicméné se zazemim pro jednu kancelar

feditelky je tfeba pocitat);

dalsi 2-3 provozni zaméstnanci vCetné spravce a personalu pro pripravu jidla.

Na zakladé poctu personalu budou dimenzovany nasledujici mistnosti:

kancelar reditelky (umoziujici zaroven jednani s rodici) s uzamykatelnou spisovnou;
denni mistnost pedagogll se Satnimi skfifikami a malym kuchyriskym koutem;

Satna pro zaméstnance Uklidu;

hygienické zazemi personalu;

zazemi spravce.

Spolecné prostory
Soucasti materské skoly budou dalsi prostory sdilené pro vSechny tfidy, a to:

polyfunkcni prostor pro krouzky / mala télocvicna (cca 40-60 m2) s vlastnim skladem;
mistnost pro individudlIni praci s détmi nebo konzultace s rodici (cca 12 m2);

WC pro navstévy, véetné bezbariérového WC.

Technické a ostatni zazemi

Dalsi prostory dimenzované vzhledem ke kapacité materské skoly budou zahrnovat:

Uklidovou komoru s bezpec¢nym skladovanim Cisticich prostfedkd;
sklad Cistého a Spinavého pradla;

prirucni pradelnu pro denni prani (ostatni bude zajisténo externé);
technickou mistnost;

sklad odpadu.
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Pobytova zahrada / dvir
Pobytova zahrada matetské Skoly bude vhodné zaclenéna do navrhu vnitrobloku a oddélena od ostatniho prostoru

tak, aby zajistovala bezpecnost déti, avSak bez pouziti plotu s plnou vyplni. Velikost zahrady bude navrzena o
dostatecné kapacité tak, aby umoznila oddéleny pobyt jednotlivych tfid s dostatek prostoru pro kazdou z nich.
Zahrada by méla byt co nejplynuleji napojena na tfidy. V ramci zahrady by méla byt navrzena mista pro hru déti se
zastinénim nebo zastfesenim.

Sklad zahradniho nacini, techniky a venkovnich hracek bude soucasti zahrady nebo interiéru, ale s co nejplynulejsim
napojenim na zahradu.

PROSTOROVE NAROKY MATERSKE SKOLY

Investor predpoklada kapacitu 900-1 300 m2 HPP. Prostorové podminky a vnitfni uspofadani materské Skoly musi
spliiovat poZadavky aktudiné platné legislativy!.

Doporucené prostorové naroky pro mistnosti materské skoly jsou:

* 4 m?1 dité tfidy v pfipadé, kdy se jedna o 1 mistnost s aktivni i klidovou ¢asti (nutné dodrzet
pozadavek na minimalini kubaturu vzduchu 12 m3 na jednu pobyvajici osobu dle Prazskych stavebnich

predpis()

= 2 m%1 dité aktivni ¢asti tfidy a 3 m?/1 dité herny/loznice v pfipadé samostatnych mistnosti — v tomto
pfipadé by méla byt aktivni a klidova ¢ast propojitelna pro poradani spolecnych akci s rodici

= 1,7 m? /1 dité v pfipadé fesSeni klidové Casti vestavného patra, v takovém pfipadé je nutné fesit

pristupnost a pozarni bezpe¢nost
=  plocha Saten 0,25 m%/1 dité
= 1 wcaumyvadlo na 5 déti
*= min 1 sprcha na tfidu (pfi kapacité nad 20 déti bude feSeni projednano s mistné prislusnou KHS)

= svétla vyska tfid minimalné 3 m (mozné lokalné snizit na 2,5 m pfi zachovani pozadavku na kubaturu

vzduchu)

= venkovni plocha 4 m?/1 dité

4.4 POZADAVKY NA GARAZE

Podzemni garaze budou navrzeny tak, aby zajistily dostatecnou kapacitu parkovacich stani pro jednotlivé objekty
bloku, a to dle minimalnich poZadavk{d platnych Prazskych stavebnich pfedpisti (nebo jiné v dané dobé zavazné
legislativy).

Podzemni garaze budou fungovat jako samostatné pristupné celky pro jednotlivé objekty bloku s vlastni pfistupovou
rampou. Objekty bloku by nemély mit nizsi kapacitu nez 90 parkovacich stani.

Investor preferuje umistit podzemni garaze do hloubky max 3 podzemnich podlazi. Pfi navrhu zaloZeni objektu je
nutné dbat na limity vzhledem k blizkosti k tubusu metra D.

16 zejména Vyhladky € 160/2024 Sb., o hygienickych poZadavcich na prostory a provoz détskych skupin a Skolskych
zafizeni, Vyhlasky ¢. 14/2005 Sb., o pfedSkolnim vzdélavani, Prazské stavebni predpisy

35



Podzemni podlazi pfedstavuji ekonomicky vyznamnou Cast nakladd na Stavbu. PFiCemz s rostoucim poctem
podzemnich podlazi dochazi spiSe k exponencidlnimu rlstu ceny. Z tohoto dlivodu Investor pozaduje, aby vybrany
Zhotovitel vénoval velkou péci holisticky pojatému navrhu, pii kterém vezme v potaz rovnéz pozadavky na zakladani
a pozarni ochranu (napfiklad nikoliv vSak vylucné velikosti pozarnich tsek{ a jejich predély, zafizeni pro odtah tepla
a koure, vétrani, stabilni nebo Iépe polostabilni hasici zafizeni, apod.) a vyhodnotil a pfesvédcivé zdGvodnil
vyslednou variantu. Spravné vyhodnoceni téchto faktord pak mdze mit vliv i na optimalni velikosti jednotlivych
objektd.

STANDARD GARAZI

Pristupové rampy do podzemnich garazi budou navrzeny s odpovidajicim sklonem a s ohledem na priijezd osobnich
automobild s vyskou 2,1 m.

Parkovaci kapacity pro bytovou funkci jsou preferovany v podzemnich garazich. Parkovaci kapacity pro nebytové
prostory jsou naopak upfednostiovany v exteriéru, avéak v souladu s Uzemni studii. V pfipadé spole¢ného umisténi
parkovacich kapacit pro bytové a nebytové prostory bude zajisténo jejich provozni oddéleni.

V gardzich bude zajiSténo parkovani pro elektromobily dle pozadavk( platné legislativy. Pfanim Investora je
soucasné umoznit vjezd, alespori omezeného poctu, vozidel na plyn CNG a vodik (LPG se vylucuje). Elektromobily
a vozidla na plyn budou moci zajizdét maximalné do prvniho suterénu.

Pokud budou legislativni pozadavky vyzadovat instalaci zafizeni pro odvod tepla a koure uprednostriuje Investor
systémy ,JET™.

SPECIFIKA PRO KONSTRUKCE A MATERII'\LY, TZB

Podlahy v podzemnich podlazich budou bezodtokové a budou opatfeny natéry odolnymi v(ci olejdm a ropnym
produktlim. MoZnost pfirozené ventilace v podzemnich garaZich by méla byt podrobné provéfena.

Pokud budou pozemni garaze vyZadovat instalaci hasiciho zafizeni, dava Investor pfednost polostabilnimu zafizeni
pfed stabilnim hasicim zafizenim, a to zejména z dévodu redukce objemu pozarnich nadrzi.
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5 Pozadavky na projektovou
dokumentaci

Investor klade zvlastni ddraz na integrovany proces projektovani, pri kterém bude vysledna podoba Projektu vznikat
za spoluprace vSech profesnich specialistll od samého pocCatku praci na projektu. Investor upozorfiuje v této
souvislosti na to, Zze ve vSech péti Fazich a jejich Podfazich tak, jak jsou definovany ve Smlouvé, je zapotiebi, aby
Zhotovitel zpracoval, respektive stanovil koncepci v adekvatni podrobnosti pro vSechny profesni Casti Projektu.

Zkratky a terminy pouzivané v dokumentu

HPP: Hruba podlazni plocha bude vypoctena dle definice Prazskych stavebnich predpist (dale PSP)V stanované v
§ 2 pism. c): ,Hrubou podlazni plochou soucet ploch vymezenych vnéjsSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi
budovy kromé otevienych a ¢aste¢né otevienych Casti, zejména balkon(, lodzii, prichod(l nebo stfesnich teras; v
podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapoditava vnéjsi obrys konstrukci v Grovni 1,2 metry nad
Urovni podlahy".

Zapoc. HPP: Zapocitatelnd hruba podlazni plocha dle definice Textové Casti Uzemniho planu'® stanovena v oddile 7
¢lanek 7: ,Zapocitatelna hruba podlazni plocha, ktera je dana souc¢tem hrubych podlaznich ploch vSech nadzemnich
podlazi a zapoditatelné casti hrubych podlaznich ploch podzemnich podlazi*

PPP: Pronajimatelna podlahova plocha bude vypocitana na zakladé podkladu pFilohy €. 15.
NP: Nadzemni podlazi.

PP: Podzemni podlazi.

17 Rada hlavniho mésta Prahy se usnesla dne 24. 6. 2024 vydat podle § 44 odst. 2 zékona & 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni zakona ¢. 320/2002 Sb., a § 152 odst. 2 ve spojeni s § 333 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni zakona ¢. 152/2023 Sb. (dale jen ,stavebni zakon") nafizeni hlavniho mésta Prahy, o
pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni predpisy).

18 (Jzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy ve znéni opatteni obecné povahy &. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832/00
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Prilohy a dalsi podklady

PRILOHY ZADANI INVESTORA

=  dostupné z:
https://pdspraha.sharepoint.com/:f:/s/pdsveejn/IgAvAGsqVIiLNTIFIj2CCbBRuATtFXA gw4aT
VW6X32aHxr8?e=naVLn3

Seznam pfiloh zadani investora

Pf¥iloha &. 1 — Uzemni studie Nové Dvory — Hlavni mésto Praha, UNIT architekti, s.r.o., 09/2022
Pfiloha &. 2 — ReSené lizemi a Orienta¢ni dotéené Gizemi- Prazska developerska spole¢nost, p.o.
Priloha ¢. 3 — Environmentalni studie Nové Dvory — Prazska developerska spolecnost, p.o., BUILDIGO
s.r.o., 07/2023

P¥iloha €. 4 — Zadani investicni akce Nové Dvory — Verejna infrastruktura (inv. akce ¢. 45887) —

Prazska developerska spolecnost, p.o.

Pfiloha €. 5 — Zadani investicni akce Méstské bloky u stanice metra Nové Dvory — Projekt 5 (inv.
akce ¢. 0045891) — Prazska developerska spolecnost, p.o.

P¥iloha ¢. 6 — Projektova dokumentace stanice Metra D, Nové Dvory — Dopravni podnik hl. m. Prahy,
METROPROJEKT Praha a.s., 12/2024 (dalsi ¢asti dokumentace a jeji elektronicka verze jsou dostupné u Investora
na vyzadani, pfipadné budou predany po podpisu Smlouvy o dilo)

Pfiloha €. 7 — Limity souvisejici se stavbou metra D — Prazska developerska spolecnost, p.o.

Priloha ¢. 8 — Projektova dokumentace tramvajové trati Nové Dvory — situacni vykresy — Dopravni
podnik hl. m. Prahy, METROPROJEKT Praha a.s., 06/2025 (dalsi ¢asti dokumentace a jeji elektronicka verze jsou
dostupné u Investora na vyzadani, pfipadné budou predany po podpisu Smiouvy o dilo)

Pfiloha C. 9 — Geodetické zaméreni — PraZzska developerska spolecnost, p.o., ARITMET s.r.0. — 07-08/2021
Priloha €. 10 — InZenyrskogeologicka reserse — Prazska developerska spolecnost, p.o., K2H, s.r.0. —
03/2021

Priloha ¢. 11 — Energeticka koncepce- Prazska developerska spolecnost, p.o., Teplo pro Prahu a.s., ECOTEN
s.r.o. — 02/2026

P¥iloha €. 12 — Dendrologicky priizkum — Prazska developerska spolecnost, p.o., ALL4TREES, s.r.0. — 09-
10/2021

Pfiloha €. 13 — Pozadavky na velikosti mistnosti byt — Prazska developerska spolecnost, p.o.

Pfiloha €. 14 — Pozadavky na zafiditelnost bytii nabytkem — Prazska developerska spolecnost, p.o.
P¥iloha €. 15 — Metodika méreni ploch— GIF — Prazska developerska spolecnost, p.o. dle Gessellschafft fiir
Immobilienwirtscahftliche Forschun e.V.

INFORMACE O UZEMI

*  dostupné zejména z: https://geoportalpraha.cz/, https://uap.iprpraha.cz/

DIGITALNI DATA O PRAZE

»  dostupné zejména z: https://geoportalpraha.cz/data-a-sluzby

38


https://pdspraha.sharepoint.com/:f:/s/pdsveejn/IgAvAGsgViLNTJFIj2CCbBRuATtFXA_gw4aTVW6X32aHxr8?e=naVLn3
https://pdspraha.sharepoint.com/:f:/s/pdsveejn/IgAvAGsgViLNTJFIj2CCbBRuATtFXA_gw4aTVW6X32aHxr8?e=naVLn3
https://geoportalpraha.cz/
https://uap.iprpraha.cz/
https://geoportalpraha.cz/data-a-sluzby

	ZADÁNÍ INVESTORA PRO MĚSTSKÝ BLOK U STANICE METRA NOVÉ DVORY, PRAHA 4 – PROJEKT 6
	1 Předmět a kontext Projektu
	Předmět Projektu
	Lokalita Nové Dvory
	Územní plánování
	Podrobnější prověření záměru
	Sousedící záměry

	2 Obecné požadavky na Projekt
	2.1 Výchozí principy / obecné zásady
	2.2 Efektivita návrhu
	2.3 Ceny stavebních prací
	2.4 Provoz a údržba

	3 Požadavky na urbanistické, architektonické a technické řešení Projektu
	3.1 Lokalita
	Vztah k veřejným prostranstvím
	Zohlednění přírodních podmínek

	3.2 Blok a jednotlivé domy
	Využití bloku
	Dělitelnost bloku
	Domy - Architektonický výraz
	Společné části domů
	Konstrukce a materiály

	3.3 Energetická koncepce
	Východiska pro energetickou koncepci
	Systém zásobování teplem a chladem
	Technické zařízení, infrastruktura a systémy budov
	Zdroje energie
	Požárně bezpečnostní zařízení

	3.4 Městská infrastruktura
	3.5 Krajinářské řešení
	Veřejná prostranství
	Vnitrobloky

	3.6 Dopravní řešení
	Zklidněná automobilová doprava
	Parkování
	Zásobování


	4 Požadavky na funkční využití budov
	4.1 Požadavky na nebytové prostory – aktivní parter
	Standard nebytových prostor
	Prostorové nároky nebytových prostor

	4.2 Požadavky na byty
	Standard bytů
	Prostorové požadavky na byty
	Specifika pro konstrukce a materiály, tzb

	4.3 Požadavky na mateřskou školu
	Standard místností
	Prostorové nároky mateřské školy

	4.4 Požadavky na garáže
	Standard garáží
	Specifika pro konstrukce a materiály, tzb


	5 Požadavky na projektovou dokumentaci
	Zkratky a termíny používané v dokumentu
	Přílohy a další podklady
	Přílohy zadání investora
	Informace o území
	Digitální data o Praze




