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Uvodni slovo

Vazené damy a panové, mili architekti,

Lysa nad Labem je mésto s hlubokymi historickymi korfeny, které vyrazné ovlivnil
rod Sporku. Pravé barokni zamek FrantiSka Antonina Sporka, jeden z nejcennéj-
Sich symbolld naseho mésta, slouzi uz vice nez Sedesat let jako domov pro seniory,
dnes provozovany prispévkovou organizaci Stredoceského kraje Domov na Zamku.
Prestoze je toto misto krasné a historicky jedine¢né, nedokaze uz zajistit takovou
péci, jakou dnesni seniofi potfebuiji. Diky rozvoji terénnich sluzeb lidé zlGstavaji déle
doma a do domova prichazeji az ve vysokém véku, ¢asto s omezenou mobilitou
a potrebou témeér nepretrzité podpory. Domovy senior(l proto musi poskytovat nejen
kvalitni kazdodenni péci, ale také umoznit, aby zavéreéna etapa zivota mohla pro-
bihat diistojné a v blizkosti rodiny, ktera s nimi maze stravit vzacné spoleéné chvile.
Po triceti letech neuspésnych pokust o vystavbu nového domova seniorll mame dnes
konecné reseni, které je uskutecnitelné. V minulém roce jsme zakoupili potrebné
pozemky a spoleéné se Stredoceskym krajem a méstem Milovice pfipravujeme vy-
stavbu dvou novych domovl pro seniory — kazdy pro 70 klientl. Jeden u nas v Lysé
nad Labem, druhy v Milovicich. Do téchto budov se presune nejen sou¢asnych
115 obyvatel Domova na Zamku, ale i cely zkuSeny tym, ktery o né a dalSi seniory
bude pedovat.

Nasim cilem vSak neni pouze vytvorit kvalitni architekturu a premistit sluzbu do
novych budov. Chceme vytvorit misto, které se muze stat opravdovym domovem
— mistem, kde budou mit lidé chut byt spolu, zGstavat podle svych moznosti aktivni
a mit jistotu distojného zivota az do jeho konce. Hledame prostredi, které nebude
pusobit jako instituce, ale jako pfirozena souéast Zivota a komunity. Proto v zadani
pracujeme s pojmy jako pokoj, domacnost, komunita ¢i namésti, nikoli s anonymnimi
jednotkami a oddélenimi. Usilujeme o prostredi, kde ma kazdy své soukromi a kde
se mUze zapojit do ¢innosti, na které je zvykly a které mu prinaseji pocit smyslu
a uzite¢nosti. Stejné dllezité je vytvaret prostory pro pfirozené setkavani.
Zadanim této soutéze otevirame otazku, ktera je dulezita pro kazdého z nas. Jak ma
vypadat domov, kde ¢lovék skuteéné zije, nikoli jen pobyva?

V Lysé navic v bezprostredni blizkosti budouciho domova senior(i pisobi dvé ma-
terské skoly. Chceme proto vytvorit prostor, kde bude mezigeneracni setkavani
prirozenou soucasti kazdodenniho zivota obyvatel domova. Déti dokazi prinést
radost, kterou zadny standard ani technické reSeni nenahradi.

Vérim, ze tato soutéz prinese nejen navrh, ktery naplni pozadavky materialné tech-
nického standardu Ministerstva prace a socialnich véci CR, ale také navaze na odkaz
FrantiSka Antonina Sporka. Tak jako jeho hospital v Kuksu spojoval pééi s lidskym
rozmérem a krasou, chceme i my vytvorit domov, ktery bude stejné laskavy k télu
i dusi. Budouci domov senior(l nebude jen novou stavbou — bude novym pribéhem
pro stovky lidi nejen z Lysé nad Labem a Milovic.

Karel Marek
starosta obce Lysa nad Labem
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Uvodni slovo poroty

Vazené architektky a architekti,

Staria zivot s demenci, jako civilizaénim onemocnénim, je dnesni téma celé zapadni
individualizované spole¢nosti. Porota sice vychazi ze sou¢asného obrazu tohoto
fenoménu, soutéz jej vSak ma posunout, zlepsit a ma spustit diskusi.

Pracujme s vizi toho, jak by mélo stari a zivot s postupujicim mentalnim omezenim
v nasi spoleénosti vypadat, nikoliv jak ted vypada. Jak se ke stari a demenci stavi-
me, co pro tyto osoby délame, jak je vnimame, co jim nabizime, ale také co od nich
zadame? Jaké to je byt v CR 2026 ¢lovék stary a &lovék trpici demenci?

Chtéjme skrze soutéz véc posunout, prineste lepSi modely. Zménami se (vétSinou)
véci zlepsuiji, hledejte je. Soutézici, kladte si otazku, jakou zavérecnou etapu zivo-
ta byste chtéli zit, co byste od spolec¢nosti ¢ekali, ale i co byste spole¢nosti chtéli
dat. Stari nema byt bremeno, mize byt aktivni, plné, stale v ur¢itém smyslu vitalni.
Nepovazujme lidi staré a trpici demenci za bezmocné kusy masa, nad kterymi nutno
plakat, které nutno uklidit a o které je nutno jen pecovat. V tradi¢nich spoleénostech
je stari moudrost, klid, oprosténi od zbyteénosti, stari predava zkusenosti, ukazuje
odstup od viavy bézného dne, pfinasi také néhu (vnoudéata), vdobrém smyslu zpo-
maluje, mlze nasi padici spoleénost zklidnit. Clovék stary i &lovék trpici demenci ma
citit uzite&nost, protoze MA co nabidnout. Zaroven potfebuje podporujici prostfedi
a pédi, zachovavajici jeho distojnost.

Vami navrhovany objekt mize obsahovat principy aktivity, domova, oboustranné

vymény energii. Hledame vizi (praktickou, pouzitelnou, realistickou). A hledame, jak
skrze architekturu a vytvorené prostredi tuto vizi zhmotnit.

vasi porotci
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Predmét soutéze

Predmeéetem soutéze je navrh nové typologie domovi pro seniory se zvlastnim re-
zimem v lepSim standardu, ktery si maze dovolit verejny zadavatel, a jeji ovéreni na
pilotnich projektech.

Pilotni projekt moderniho domova seniort bude navrzeny v souladu s aktualnim
materialné-technickym standardem vydanym Ministerstvem prace a socialnich véci
a soutézicijej zpracuji na stavebni parcelu v katastru mésta Lysa nad Labem a za-
roven proveri moznost jeho modifikace na stavebni parcelu v katastru sousedniho
mésta Milovice. Cilem je vytvorit flexibilni model, ktery bude pracovat s udrzitelnymi,
estetickymi a ekonomickymi hodnotami a vyuzije principy soucasné prefabrikace.
Ambici je navrhnout distojny domov s respektem ke starsim spoluob&antim.

Mésta Lysa a Milovice uzavrela smlouvu o spolupraci se Stfredo¢eskym krajem
s pranim zkvalitnéni systému socialni péce pro své obyvatele a zejména soucinnosti
privystavbé novych zarizeni slouzicich pro poskytovani socialnich sluzeb.

Jejich spole¢nym cilem je vybudovat pro stavajici Domov Na Zamku, p.o. dvé nové
moderni budovy, do kterych budou moci presunout svoji ¢innost z dlouhodobé ne-
vyhovujicich prostor zamku Lysa nad Labem.

Nové budovy budou vystavény ve standardu domova se zvlastnim rezimem (tzv.
DZR), dle doporu¢eného postupu MPSV &. 2/2016 Materialné-technicky standard
pro sluzby socialni péée poskytované pobytovou formou. Jedna budova DZR v Lysé
nad Labem s kapacitou 70 [Gzek a druha v Milovicich také s kapacitou 70 lGzek.
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Zamek Lysa nad Labem

Zamecky areal, klaster a kostel Narozeni sv. Jana Krtitele s 55 metrt vysokou kostelni
veézi dotvareji jedinecnou atmosféru historického mésta. Od roku 2003 je historické
jadro mésta pamatkovou zéonou. Zamek vznikl renesanc¢ni prestavbou puavodniho
gotického hradu v 16. stoleti pro potreby cisare Rudolfa ll. V roce 1647 zamek ziskal
darem za zasluhy general hrabé Jan Spork, ktery zapoc&al s jeho barokni pfestavbou.
Nejvétsi upravy nasledovaly v priibéhu 18. stoleti a v mensi mire i pozdéji v klasicist-
nim slohu. Na socharské vyzdobé celého arealu se podilela fada domacich i zahra-
ni¢nich umélcl, mezi nimi vynikali sochar M. B. Braun a malifi P. Brandl a V. V. Reiner.

Domov Na Zamku

V prostorach kulturni a historické pamatky od roku 1961 sidli pfispévkova organi-
zace Domov Na Zamku a zameckeé interiéry tak slouzi jako domov pro seniory mést
Lysa a Milovice. Historie vyuziti objektu pro socialni u¢ely saha jesté dale, nebotjiz
v roce 1938 zamek zakoupil stat pro potfeby tehdejsiho Ministerstva socialni péce.
Vnitrni prostory zamku jsou tedy pro verejnost nepristupné. Zatimco samotna budova
plIni socialni funkci, okolni zamecky park (¢lenény na francouzsky libosad a anglicky
park) ztstava verejnosti pfistupny.

Z dlouhodobé nevyhovujicich prostor zamku se klienti presunou do dvou novych do-
movu vystavénych ve dvou lokalitdch v Lysé a Milovicich, kazdy s kapacitou 70 l(zek.

Lysa nad Labem, letecky snimek, zdroj flyfoto.cz
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Zadani nové typologie Domova senioru

Abychom mohli postavit oba Domovy, jak v Lyse, tak v Milovicich, je potfeba nové
interpretovat a navrhnout soudobé fungovani a usporadani typologie domova se-
niord. Soutézici by se méli soustredit na vytvoreni privétivého prostredi jak pro
klienty, tak pro pecujici zaméstnance. Pohoda pecujicich pracovnik(l ma primy vliv
na spokojenost klientu.

Poskytované sluzby

Objekty novych Domovl budou nabizet hlavni sluzbu v kategorii DZR — domov se
zvlastnim rezimem. Doplrfikové budou nabizet také sluzbu kategorie DS — domov pro
seniory, pfipadné do budoucna OS - odleh&ovaci sluzba.

Podle zakona ¢.108/2006 Sb., o socialnich sluzbach jsou planované poskytované
sluzby definovany takto:

DZR = Domovy se zvlastnim reZimem — pobytova sluzba pro specifické potreby
Uréeny osobam se snizenou sobéstacnosti z davodu chronického dusevniho one-
mocnéni nebo demence (napf. Alzheimerova choroba) véetné jinych typt demenci.
Rezim i prostredijsou prizplisobeny specialnim potfebam téchto osob.

DS = Domovy pro seniory — zakladni pobytova socialni sluzba

Urceny osobam se snizenou sobéstacnosti, zejména z divodu véku, jejichz situace
vyzaduje pravidelnou pomoc jiné osoby.

Zahrnuji ubytovani, stravu, pomoc pfi béznych ukonech péce o vlastni osobu, osobni
hygiené, socialné terapeutické a aktivizacni ¢innosti a zprostredkovani kontaktu se
spolec¢enskym prostredim.

OS = pobytova odleh¢ovaci sluzba — do¢asny pobyt klienta v zafizeni socialnich
sluzeb (napf. vdomové pro seniory), ktery poskytuje pééi, zatimco rodinny pecujici
ma moznost odpocinku nebo vyrizenijinych zalezitosti.

Budovy novych Domovl by mély byt navrzeny tak, aby mohly byt v celé své kapa-
cité vyuzivany jako DZR s moznosti jeji vyuzitii pro jiné socialni sluzby — s nizsimi
provoznimi naroky (DS, OS).

Kapacita
Kazdy Domov ma nabidnout prostor pro 70 l0zek v lepSim prostorovém standardu,
ktery jsi stale mize dovolit verejny zadavatel.

Zadavatel predpoklada rozdéleni kapacity 70 [Gzek do 10 domacnosti v nize uvede-

ném poméru nabizenych socialnich sluzeb:

— 1x DZR - umisténo v pfizemi se samostatnym vstupem ze vstupni haly (moznost
adaptace jako OS)

— 1x DZR - umisténo v prizemi s pfimou vazbou do spoleéné uzaviené zahrady

— 5x DZR - umisténo ve vysSich podlazich s kontrolovanym pristupem do
spoleéné uzaviené zahrady

— 3x DS - umisténo ve vyssSich podlazich s kontrolovanym pristupem do spoleéné
uzavrené zahrady

Pro pochopeni fungovani Domova, je potfeba si uvédomit, Ze klient miize do Domova

prichazet s potrebou sluzby v kategorii DS a zlstat az do okamziku, kdy potrebuje

poskytnuti sluzby v kategorii DZR.

Rozvrzeni sluzeb, jejich kapacita a umisténi na jednotliva podlazi je pouze orientacni,
bude zalezet na ¢lenitosti budovy a narozvaze architekta.

Domov senioru 21. stoleti LYM
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Stavebni program idealniho Domova seniori

Budouci Domov seniorti ma splfnovat bezbariérovost, svétlost a prostornost. Ma
nabidnout dostatek skladovych prostor, Siroké vstupy, madla na chodbach a signali-
zacni zarizeni. Navrh by mél obecné minimalizovat bezcharakterni prostory a potla-
Cit institucionalni charakter. S tim souvisi napriklad presuny klienta, které Ize resit
skrze zavésny stropni systém, pripadné jiné vhodné reseni. Cilem je minimalizovat
fyzickou zatéz personalu a stres klienta pfi manipulaci, zejména pri prevozu klienta
z pokoje do centralni koupelny. Rozsah pouziti zavésného stropniho systému (pro
v§echny ¢ivybrané domacnosti) je ponechan na navrhu architekta.

Soucasti konceptu Domova je hierarchie prostorovych ,milnik(“, které pfrirozené
podporuji orientaci a aktivizaci klienta.

Pokoj - Domacnost (spolecny obytny prostor) — Komunita (spole¢enské prostory
oddéleni) - Namésti (spolecné prostory celé budovy) — Zahrada (venkovni prostory)

Tato gradace umoznuje postupné zapojovani klienta do zivota zarizeni podle jeho
schopnosti, podporuje sobéstaénost a socialni kontakt.

Stavebni program je ¢lenén do pobytovych, doplhkovych, provoznich a technic-
kych prostorovych celk(, které dohromady tvofi kompletni zazemi pro komunitni
fungovani Domova.

POBYTOVE PROSTOROVE CELKY (klient) + provoz péce (zaméstnanci)
A. Pokoj

B. Domacnost

C. Komunita

D. Namésti

E. Zahrada

DOLNKOVE PROSTOROVE CELKY - provoz péc&e (klient + vefejnost + zaméstnanci)
F. Verejné sluzby — rehabilitace, vodolécba, télocvicna

PROVOZNIi PROSTOROVE CELKY (zamé&stnanci)

G. Administrativa — kancelare vedoucich pracovnik(, zasedaci mistnost, archivy
H. Hospodarsky provoz — stravovani, pradelna, sklady, odpady, udrzba, zasobovani
|. Specifické provozy — marnice

TECHNICKY PROSTOROVY CELEK
J. Technické zazemi (budova) — kotelna VZT, rozvodny, IT

Domov senioru 21. stoleti LYM
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22 m?

22 m?

POBYTOVE PROSTOROVE CELKY (klient) + provoz pé&e (zaméstnanci)

A. Pokoj

navrhu by mélo byt potlaceniinstitucionalniho charakteru. Prostor ma umoznovat
personalizaci a individualni usporadani, zaroven musi byt pfipraven na poskytovani
péce. Dulezita je moznost kontroly nad vlastnim prostfedim (svétlo, stin, soukromi,
kontakt s exteriérem) a citliva integrace technickych a zdravotnickych prvka tak,
aby nepusobily rusive.

Jednoluzkové pokoje
- Min. velikost pokoje pro jednu osobu 22 m?, objem mistnosti min. 57 m3 + koupelna;
- Pristup k lGzku u TPPO (téZzce pohyboveé postizené osoby) ze tfi stran.

DvoulliZzkové pokoje

- Min. velikost pokoje pro dvé osoby 22 m?, objem mistnosti min. 60 m3 + koupelna;
- Pristup k [Gzku u TPPO (téZzce pohybové postizené osoby) ze tfi stran;

- Moznost v ramci zachovani soukromi a intimity vizualné oddélit ¢asti pokoje;

- U dvoultzkovych pokoju se o¢ekava promysleny mix pokojl pro dva samostatne
klienty a pokojl pro partnersky par, pripadné univerzalni reSeni umoznujici obé formy.

Vybaveni pokoju

Vybaveni pokojd by mélo umoznit individalni prizptsobeni klientovi a co nejvice jej
pfiblizit pocitu, Ze je "doma" (modularnost, barevnost). Zaroven musi primarné umoznit
umisténi elektrického polohovaciho IZzka s moznosti pouziti aktivni antidekubitni
matrace, vzdy s moznosti zpfistupnit ze tfi stran. Promyslet variabilitu a usporadani
dvoulizkového pokoje. Samozrejmosti je vybaveni no¢nim stolkem, jidelnim stolkem,
komodou na TV (véetné integrovanych rozvodl na TV, internet), Satni skfini s na-
stavcem, botnikem, véSakem a mistem pro odlozeni voziku / choditka.

S ohledem na zachovani zakladni lidské potfeby soukromi musi vybaveni kazdého
pokoje umoznit zakladni hygienu v bezbariérové koupelné (madla, zvysené WC - nad
ramec m? pokoje), pfipravu donesenych potravin v zakladni ajové kuchynce (drez,
varna konvice, mala lednice, osobni nadobi) a jejich konzumaci u stolu se dvéma
zidlemi.

V ramci zajisténi komfortu pobytu klienta a jeho bezpecnosti ma byt pokoj vybaven
moznosti zatemnéni, noénim osvétlenim a signalizacnim systémem sestra—klient.
V zajmu minimalizace fyzické zatéZze personalu a stresu klienta pfi manipulaci by
méli mit pokoje Siroké vstupni dvere (prljezd IGzkem) a pripadné zavésny stropni
systém, ¢i jiny systém pfevozu klienta do centralni koupelny. Rozsah pouziti (pro
vSechny ¢i vybrané domacnosti) je ponechan na navrhu architekta.

Standardem pokoje by mél byt bezbariérovy balkén pro invalidni vozik. Dulezité je
promyslet zachovani komfortu a zaroven bezpeénost (moznost individualniho uzamy-
kani). Konkrétni forma fesSeni je ponechana na architektonickém navrhu (samostatny
balkon, sdileny balkén mezi pokoji nebo spoleény balkon pro celou doméacnost).

Provoz péce (zaméstnanci)
Pokoj klienta musi byt dobre pfipravena na poskytovani péée s moznosti pristupu
k 1Gzku ze tri stran a citlivou integraci zdravotnickych prvku tak, aby neplsobily rusivé.

Domov senioru 21. stoleti LYM
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B. Domacnost

Domacnost je zakladni obytnou a provozni jednotkou Domova. Je koncipovana jako
maly komunitni celek (cca 6-8 klientl) s cilem vytvorit neinstitucionalni prostredi
blizké béznému bydleni, nikoli klasické oddéleni socialniho zafizeni pfi dodrzeni
6 principd.

1) Zachovani dustojnosti a pocitu domova klientt

Clenéni domova na malé doméacnosti nema institucionalni charakter, ale vytvari
prostredi blizké béznému rodinnému bydleni. Klienti se |épe orientuji v prostoru, maji
moznost navazovat stabilni socialni vztahy a zachovavaji si pocit soukromiiidenti-
ty. Mensi kolektiv podporuje psychickou pohodu, navozuje pocit bezpeci zejména
u klientd s poruchou kognice (demence).

2) Podpora sobéstacnosti

Spoleény obytny prostor slouzi jako pfirozené centrum Zivota domacnosti. Podporuje
zachovani funkénich schopnosti klientl a jejich zapojeni do bézného kazdodenniho
zivota spole¢nym stravovanim a béznymi ¢innostmi v domacnosti. Klienti tak nejsou
pasivnimi pfijemci péce.

3) Kvalita prostredi pro pecujici zaméstnance

Model malé domacnosti prispiva k vys§si kvalité poskytované péce. Zaméstnanci
pracuji s mensi skupinou klientl, Iépe znaji potfeby klientll a snadnéji nastavuji
individualni pristup. Spole¢ny obytny prostor zaroven vytvari misto pro prirozeny
kontakt meziklienty a pracovnikem, tim se posiluje vztah zalozeny na dlvére. Dllezity
je dostatek ulozného prostoru pro poskytnuti péce.

4) Zapojenirodiny a posileni socialnich vazeb

Spolec¢né prostory domacnosti jsou navrzeny tak, aby byly otevfené i pro rodinné
prislusniky a blizké osoby klientt. To podporuje udrzovani socialnich vazeb, zvysSuje
kvalitu zivota klientll a umoznuje rodiné aktivné se podilet na zivoté seniora. Prostredi
je neformalni a prirozené.

5) Flexibilita vyuziti prostoru

132 m? Obytny prostor je multifunkéni — slouzi pro aktivizacni ¢innosti, spoleéné stravovani,
setkavani s rodinou i kazdodenni provoz domacnosti a efektivni praci zaméstnancd.
6) Soulad s modernimi trendy socialnich sluzeb
Navrzena koncepce odpovida sou¢asnym doporucenim Ministerstva prace a soci-
alnich véci CR — Materialné technicky standard M2, trend(im deinstitucionalizace
socialnich sluzeb a principlim komunitni péce.
Pokoje — cca 132 m2(plus koupelny)
Kapacita domacnosti: 5 x jednoltzkovy pokoj; 1 x dvoullizkovy pokoj —tj. 7 klientd.
Pomér jednolizkovych pokoju a dvoultizkovych ke kapacité by mél byt max. 30%
kapacity dvoultzkovych pokoju.
Rozvrzeni a kapacita domacnosti je pouze orientacni, bude zalezet narozvaze
architekta.
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min 22 m?

Spoleéna obytna mistnost — dle MTS min 22 m?

Spoleéna obytna mistnost je nejzakladnéjSim spolec¢enskym prostorem zarizeni
a tvori pfirozené centrum kazdodenniho Zivota jedné domacnosti (cca 6-8 klient().
Prostor je koncipovan jako sdilené bydleni s jasné neinstitucionalnim charakterem
a ma pusobit jako bézny obyvaci pokoj s jidelnou a kuchyni, nikoliv jako chodba nebo
spoleéenska mistnost ustavu.

Zasadnim principem je, Ze klient pfi opusténi pokoje nevstupuje do anonymniho
komunikacéniho prostoru, ale pfimo do obytného prostredi, které zna a povazuje za
,Své“. Timto reSenim je dosazeno vys$siho pocitu bezpeci, lepSi orientace v prostoru
a snizeni stresu, zejména u klientl se sniZzenou orientaci. Sou¢asné se tim eliminuje
potfeba nadbyte¢nych chodeb, coz ma pozitivni dopad na efektivitu vyuziti plochy
bez vyrazného navyseni provoznich nakladu.

Prostor podporuje sobéstacnost a aktivni zapojeni klientll do béZnych domacich
¢innosti — vareni, peceni, uklid &i drobné prani. Tyto aktivity nejsou presouvany do
vétSich spoleénych prostor, ale odehravaji se v prirozeném méritku domacnosti,
coz umoznuje individualni pristup ke klientim. Obytna mistnost zaroven slouzi jako
misto neformalnich setkani s rodinou a pro individualni ¢i maloskupinovou aktivizaci
klientu, kteri se neciti komfortné ve vétsim kolektivu.

Diky moznosti pfizplsobeni prostoru konkrétnim obyvatellim domacnosti vznika
silna vazba klientl k mistu, coz dlouhodobé zvySuje jejich spokojenost i atraktivitu
zarizeni jako celku.

Typické aktivity

Ve spolec¢né obytné mistnosti probiha kazdodenni pobyt mimo pokoj (sezeni, pozo-
rovani déni), sledovani televize, poslech hudby; neformalni rozhovory mezi klienty
jedné domacnosti; setkani s rodinou v neinstitucionalnim prostredi; drobné domaci
¢innosti (vareni, peceni, uklid); individualni nebo maloskupinova aktivizace pro kli-
enty, ktefi se neciti na vétsi kolektiv; kognitivni a pamétové terapie.

Vybaveni, prostoroveé a funkéni prvky

Spoleéna obytna mistnost je vybavena plnohodnotnou kuchynskou linkou se spo-
le¢nou lednici pro vSechny ¢leny domacnosti, vét§im jidelnim stolem pro spole¢né
stravovani a TV koutem se sezenim a mistem pro voziky.

Mistnost by méla nabidnout dostatek uloznych a odkladacich ploch, napf. formou
vestavénych skfini a prostor pro drobné prani (pracka). Idealni je pfistup na bezba-
rierovy balkon pro invalidni vozik. Konkrétni forma resSeni je ponechana na archi-
tektonickém navrhu (samostatny balkon, sdileny balkon mezi pokoji nebo spoleény
balkén pro celou domacnost).

Provoz péce (zaméstnanci)

Mistnost by méla nabidnout dostatek uloznych a odkladacich ploch pro zazemi za-
meéstnancd, napfr. formou vestavénych skfini. Celkové je pfi navrhu nutné promyslet
efektivni pohyb a fungovani pecujicich pracovnik( (minimalizace vzdalenosti).
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min 30 m?

30+15 m?

C. Komunita

V navaznosti na rozdéleni celkové kapacity IGzek do menSich domacnosti se pred-
poklada, ze jedna komunita bude tvorena priblizné 3—-5 domacnostmi, tj. bude slouzit
zhruba 21-35 klientim. Celkova kapacita zarizeni se o¢ekava rozdélit do 2-3 komunit.
Komunita by méla byt vzdy feSena na stejném podlazi.

Rozvrzeni, kapacita a umisténi komunit jsou pouze orienta¢ni a budou zaviset na
prostorovém reseni objektu a navrhu architekta.

Prostory komunit jsou uvazovany pro kazdou komunitu zvlast, pokud to prostorové
feSeni umozni, mohou byt sdilené pro vice komunit. Zalezi na rozvaze architekta.

Spolecenska mistnost / jidelna (pro vice domacnosti) — min 30 m?

Spoleéenska mistnost na patre predstavuje mezistupen mezi intimnim prostrfedim
domacnosti a centralnimi prostory celého objektu. Slouzi vice domacnostem jedné
komunity (cca 21-35 klient() a ma univerzalnéjsi charakter, ktery umoznuje setkavani
klientl napri¢ jednotlivymi domacnostmi.

Primarni funkci tohoto prostoru je spole¢né stravovani aktivnéjSich klientd, ktefi maji
potrebu socialniho kontaktu ve vétsi skupiné. Zaroven je prostor koncipovan flexi-
bilné tak, aby mohl byt vyuzivan pro mensi skupinové aktivity, aktiviza¢ni programy
¢i setkani komunity. Diky tomu dochazi k pfirozenému rozvoji socialnich vazeb, aniz
by byl narusovan klid a intimita jednotlivych domacnosti.

Existence tohoto ,stfedniho” spoleEenského prostoru umoznuje efektivni orga-
nizaci provozu, snizuje zatizeni centralnich spolec¢nych prostor a zabranuje jejich
kazdodennimu pretézovani. Klienti maji moznost postupné rozsirovat okruh svych
aktivit podle svych schopnosti a aktualniho stavu, coz podporuje jejich orientaci,
sobéstacénost a psychickou pohodu.

Prostor je navrzen jako flexibilni, s moznosti pfeusporadani mobiliare a s navaznosti
na venkovni slunnou terasu.

Typické aktivity

Ve spole¢enské mistnosti komunity budou probihat spoleéné obédy a veéere vice
domacnosti; skupinové aktivizaéni programy (cviceni, trénink paméti); mensi tematic-
ké akce oddéleni; setkavani klientl z riznych domacnosti; klidové i aktivni posezeni
s navaznosti na venkovni terasu.

Vybaveni, prostorové a funkéni prvky

Spolec¢enska mistnost komunity bude vybavena kuchynskou linkou / pripravnou
pro personadl (ohfev stravy) s navaznosti na jidelni vytah. Velikost mistnosti by méla
odpovidat kapacité cca 15-20 klient( s flexibilni dispozici a moznosti navaznosti na
slunnou terasu. V tésné blizkosti ma byt nezbytny sklad stohovatelného nabytku.

Pracovni dilna / klubovna — 30+15m?

Bude slouzit pro aktivizaci, ergoterapii,apod. V pripadé specifického programu je
potfeba myslet na nutné vybaveni ¢i technologické naroky (eletro, plyn, bezpeénostni
prvky, pozar). Soucasti bude také kancelar pracovnik( aktivizace.
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Spole¢na koupelna - 10m?

Zakladnim vybavenim spole¢né koupelny bude prostorna vana pristupna ze 4 stran,
WC misa, misto pro lzko. Velkou vyzvou pfi FeSeni spole¢né koupelny jsou presuny
klienta, které Ize resit skrze zavésny stropni systém, pripadné jiné vhodné reseni.
Cilem je minimalizovat fyzickou zatéz personalu a stres klienta pri manipulaci, zejmé-
na pfi prevozu klienta z pokoje do spole¢né koupelny. Rozsah pouziti je ponechan
na navrhu architekta.

Provoz péce
Cilem je minimalizovat fyzickou zatéz personalu a stres klienta pfi manipulaci, zejmé-

na pfi prevozu klienta z pokoje do spole¢né koupelny. Rozsah pouziti je ponechan na
navrhu architekta. Celkové je pfi navrhu nutné promyslet efektivni pohyb a fungovani
pedéujicich pracovnik( (minimalizace vzdalenosti) a dostatek uloznych prostor.

Pracovna pracovnikt socialnich sluzeb (PSS) — 20m?2
Pracovna zahrnuje recep¢ni misto s vizualnim prehledem nad celou komunitou
a zazemi pro administrativni a oSetrfovatelskou praci.

Pracovna lékare a sester —20m?2
Pracovna slouzi pfipravé Iékl a administraci zdravotnické dokumentace.

WC zaméstnanci + bezbariérové WC (pro klienty a navstévy) — 4 m2+ 4,5 m?

Sklady (pro komunitu)

— na ¢isté (Iazkoviny) a Spinavé pradlo se shozem (vertikalni vazba na kazdou
komunitu) 15m?2.

— na ¢isté inkontinenéni pomucky 10m2+ mensi ulozny prostor v kazde
domacnosti.

— ulozné prostory pro dalsi pomUcky, napfr. formou vestavénych skrini na
chodbach.

Uklidova mistnost s vylevkou pro uklid a na pouzité inkon. pomticky 8m?2.

Venkovni pobytovy prostor (terasa, balkén)
Pobytovy prostor ma umoznit viezdu imobilnich klientd s vozikem i lGzkem. Pro za-
jisténi pohody pri nepfizni poéasije dllezita moznost zastreSeni a zastinéni.

Domov senioru 21. stoleti LYM
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140 m?

D. ,Namésti”
Namésti je v preneseném slova smyslu kryta, bezpecna a klientim dostupna nahrada
za bézny verejny prostor — namésti ¢i naves.

Multifunkéni spolecensky sal s podiem a se zazemim - vnitfni "Namésti” cca 140m2
Multifunkéni spolecensky sal je centralnim spolecenskym a kulturnim prostorem
zarfizeni, uréenym pro vSechny klienty domova a jejich navstévy. Slouzi vyhradné
pro aktivity vétsiho méritka, které by nebylo vhodné umistovat do domacnosti nebo
komunit, a tim zamérné koncentruje hlu¢néjsi, slavnostni a komunitni akce do jed-
noho mista.

Prostor umozniuje poradani tematickych dnu, oslav, kulturnich vystoupeni, promitani
filma, mezigeneracnich setkani ¢i dobrovolnickych aktivit. Diky své velikosti a varia-
bilité se jedna o vysoce flexibilni prostor, ktery Ize prizplisobit aktualnim i budoucim
potfebam provozu zarizeni.

Centralizace téchto aktivit chrani klid domacnosti a komunit, zvySuje prehlednost
provozu a zaroven maximalizuje efektivni vyuziti investice do jednoho kvalitniho
prostoru, namisto vytvareni vice mensich, duplicitnich mistnosti.

Soucasné se nabizi moznost prilezitostného vyuziti prostoru verejnosti, pripadné
jeho pronajmu pro vybrané komunitni nebo kulturni akce. Z tohoto davodu se pred-
poklada pfima vazba na vstupni halu, ktera umozni kontrolovany pristup, dohled
nad uzivanim prostoru a oddélené vyuziti hygienického zazemi, aniz by byl narusen
bézny provoz domova.

Typické aktivity

Multifunk¢ni spoleéensky sal mize slouzit centralnimu stravovani pri mimoradnych
prilezitostech; tematickym a slavnostnim akcim; oslavé narozenin a svatkl; mezige-
nera&nim setkavanim (napf. spoluprace s MS) nebo jinym dobrovolnickym a komu-
nitnim akcim. Technické vybaveni by mélo umoznit prilezitostné konani koncertu,
divadelnich predstaveni, plesti nebo promitani filmu.

Vybaveni, prostoroveé a funkéni prvky

Multifunkéni spoleéensky sal ma mit kapacitu 70 osob s moznosti variabilniho uspo-
Fadani a predéleni (cca 140m?). Jeho soucasti by mélo byt pédium, velkorysy sklad
mobiliafe a prostor s kuchynskou linkou (akce, pec¢eni, obcerstveni).

Pro prilezitostné vyuziti prostoru verejnosti by mél sal primo provozné navazovat na
zazemi a vstupni prostory domova.

Pobliz multifunkéniho spolecenského salu by mélo byt umisténo:

— Kurarna 8m2 - centralni spole¢na kurarna v interiéru ur¢ena pouze pro klienty.

— Kaple, spiritualni/pietni mistnost 15-20m? - jedna se o jakysi ,prostor ticha“, ktery
bude mit presah do dalSich nabozenstvi pripadné zivotnich filozofii pristupna pro
klienty, pfipadné pozlstalé, nikoliv pro verejnost.
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E. Zahrada

Zahrada domova ma klientim nabidnout moznost travit svilj volny ¢Cas bezpecné
a dostupné také v prirozeném venkovnim prostoru / exteriéru, ne jen na balkoné Ci
terase. Nahradi tak prochazku parkem ¢ilesem i umozni aktivnirelaxaciv uzitkové
zahradé. Zahrada pro klienty domova ma mit moznost fungovat v uzavieném rezimu
s kontrolovanym pristupem a oplocenim, aby bylo mozné celou budovu resit jako DZR.

Zahrada by méla byt atraktivni a nabizet nékolik typU Uprav — okrasnou zahradu,
uzitkovou zahradu s péstitelskou ¢asti s vyvySenymi zahony. Méla by nabidnout
promenadni okruhy, herni a cvicebni prvky pro seniory, venkovni terasu, pergolu &i
altan a piknikové misto s grilem nebo ohnistém.

Stejné jako domacnost ma nabizet aktivizaci klientl skrze bézné ¢innosti vdomac-
nosti, zahrada by méla nabidnout ¢innosti blizké zivotu v rodinném domku (sekani
travy, péce o zahradu a zahony, kompostovani, chov drobnych zvirat — slepice,
kralici, kozy, ovce).

Pro kvalitni fungovani zahrady je nezbytné navrhnout zazemi pro technické zamést-
nance - prostor pro sklady a udrzbu zahrady, pro uskladnéni zahradni a podobné
mechanizace (traktlrek, sekacka, snih, listi, kolecka, zahradnické naradi), a vyresit
likvidaci destovych vod (retence, moznost vyuziti v objektu). Nabizi se také vyuziti
pripadnych zelenych stfech (zavisi na prostorovém reSeni objektu a navrhu archi-
tekta - moznost, ale ne pozadavek).

Exteriér budovy Domova senioru

Areal / Zahrada Domova by méla mit moznost fungovat ve dvou rezimech - volné
pfistupna pro vefejnost a uzaviena pro klienty. Cast pfistupna vefejnosti by méla
vytvaret atraktivni a vyuzitelné venkovni prostory i pro $irsi lokalitu. Ukolem je v areélu
vyvazit miru otevienosti a pocitu bezpecénosti klientll domova. Bezbariérovy pohyb
je samozrejmosti.

Pro obsluhu a bezproblémoveé fungovani Domova pro seniory je dalezity vstupni
zpevnény prostor a dostate¢na kapacita parkovani pro zaméstnance i navstévy.

Mimo bézna parkovaci mista je nutné poditat s vyhrazenymi misty pro sanitni vz
a velkou dodavku (zasobovani). Pri navrhu je velmi dllezité dobre vyresit exteriéro-
vé provoznivazby a vjezdy (kuchyné, ostatni zasobovani, sanitka, pohfebni sluzba,
hasic¢i). Na pozemku ma byt také pristfeSek nebo garaz pro 3x referen¢ni auta.

Doprava v klidu

Minimalni pocCet parkovacich stani pro Domov pro seniory je stanoven dle platné
legislativy (§ 146/2024 Sb.) nasledovné: 3 x kratkodobé stani (navstévy); 11 x dlou-
hodobé stani (personal). Celkem tedy 14 parkovacich stani.

Domov senioru 21. stoleti LYM

Soutézni zadani

16




Centre for Central European Architecture Mésta
MOBA serving platform rooted in dialogue Lysa nad Labem a Milovice

DOPLNKOVE PROSTOROVE CELKY - provoz péc&e (klient+vefejnost+zaméstnanci)

F. Vefejné sluzby

U vybranych provozl zafizeni se predpoklada, ze jejich kapacita a etnost vyuziti
nebudou plné naplnéna vyhradné potfebami klientd domova. Z tohoto divodu se
uvazuje o moznosti sdileného vyuziti s verejnosti, zejména s obyvateli okolni lokality.
Tento pristup umoznuje efektivnéjsi provoz sluzeb a zaroven prispiva k tomu, aby
zafizeni nepusobilo jako uzavrena instituce, ale jako Ziva a pfirozena soudast lokality.
Prostory jsou primarné urceny klientim domova, pricemz jejich pripadné vyuziti
verejnosti je chapano jako doplnikova funkce. Z provozniho hlediska se jako vhodné
predpoklada jejich navaznost na vstupni halu, ktera umoznuje prfehled, dohled a jed-
noducheé sdileni obsluznych a hygienickych zazemi, aniz by dochazelo k naruseni
pobytovych ¢asti objektu.

Konkrétni mira otevienosti, zplsob provozu a prostorové reseni jsou ponechany na
architektonickém navrhu.

Vstupni a obsluzné prostory Domova

Vstupni oteviend, prostorna, prosvétlena hala s recepci (recepce bude fungovat
i jako pokladna domova — bezbariérova, pristupna klientim a jejich rodinnym prislus-
nikiim) — cca 70m2. V tésné vazbé na vstupni halu by mélo byt WC pro navstévniky.

Zdravotnicky blok — cca 130 m?

Zdravotnicky blok bude centralnim prostorem pro rehabilitaci (pfistupnym i pro
klienty mimo Domov) s nezbytnym administrativnim zazemim.

— Fyzioterapie/ pfistrojova rehabilitace — 15 m?

— Vodolééba - 20 m2

— Masérna-15m?2

— Télocviéna - 20-25 m?

— Pracovna lékari — 15 m?

— Cekarna pro 10-15 pacient — 15 m2+ recepce 3 m2(muze byt souéasti cekarny)

Blok sluzeb — max 80 m?

V ramci budovy Domova bude umisténa drobna komerc¢ni vybavenost:

— Kavarna / bistro / maly obchod 40m2(véetné skladui a pfipravny)

— adalSi1-2 pronajimatelné prostory se zazemim 20-40 m? (napf. kadernictvi,
pedikura, manikura).

Komunitni blok — cca 140 m?
Hlavni komunitni funkci pro verejnost v ramci Domova bude Multifunkéni spoleéensky
sal (viz. pfedchozi kapitola D. "Namésti").

Provoz péce (zaméstnanci)

Cilem je minimalizovat fyzickou zatéz personalu a stres klienta pri manipulaci. Celkové
je pfi navrhu nutné promyslet efektivni pohyb a fungovani pecujicich pracovnikd
(minimalizace vzdalenosti) a dostatek uloznych prostor.

Domov senioru 21. stoleti LYM
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PROVOZNi PROSTOROVE CELKY (zaméstnanci)
Pro kvalitni, prfijemné a komunitni fungovani Domova seniort je velmi dulezité do-
statecné a vstricné zazemi pro vSechny zaméstnance.

G. Administrativa

Administrativa zajiStuje organizacni a personalni rfizeni zarizeni Domova. Zahrnuje
prostory vedeni zafizeni a socialni spravy, oddélené od provozni a hospodarskeé
¢asti objektu, avSak s dobrou vazbou na hlavni vstup.

Kancelare vedoucich zaméstnancu:

— Reditelna — 15m?

— Ekonom —15 m?

— Vedouci pracovnikd socialni sluzby — 15m? s prostorem pro zajemce o sluzbu

— Vedouci stravovaciho useku — 10-15m? (pfipadné v ramci stravovaciho bloku)
Kancelare budou doplnény o mistnosti pro archivy - agendy ekonomické 15m?2,
zdravotni 15m?, socialni 15m? (zakon o archivnictvi).

Pro spole¢né jednani ¢i jednani socialnich pracovnik( se zajemci o sluzbu bude
slouzit multifunkéni zasedaci mistnost 20m2.

Zaméstnanci budou mit dale k dispozici denni mistnosti s kuchyfkou 10-15m?2 a Satny
—muzi, zeny, véetné umyvarny s WC 30m2.

Stravovat se budou samostatné v jidelné pro 15-20 zaméstnanct 15-20m2(muze
byt sdruzena s jinou funkci).

H. Hospodarsky provoz Domova(pradelna, sklady, uklid, tdrzba, odpad, zasobovani)
Provoz domova a pohyb klientdl ma byt zajistén dostate&nym po&tem osobnich 1Gz-
kovych (evakuacnich) vytaht s nezbytnymi strojovnami (cca 2 ks).

Stravovaci blok — cca 120 m?

Stravovaci zarizeni bude dimenzovano pouze pro klienty a zaméstnance Domova,

nikoliv pro vérejnost a bude zajisténo centralni kuchyni s dostate¢nou kapacitou,

véetné souvisejicich prostor (pfipravny, sklady, vydej stravy, atd.).

— Centralni kuchyné — 70 m2

— Vedouci stravovaciho Useku — 10-15m?2 — maze byt umisténo v ramci
administrativy

— Vydej stravy — 10 m2 v ramci spolec¢né jidelny kazde komunity, pfimo napojeny
na jidelni vytah

— PFijem surovin

— Sklady - suchy sklad 10 m2 + chladny sklad 10 m2 + sklad zeleniny 10 m?

— Mytinadobi - &erna / bila cesta)

— Odpady kuchyné — 4 m?

Samotné stravovani klientl bude probihat v nékolika rdznych podobach. Nejvyssi
mira individualni péce bude spocivat ve stravovani /podavani stravy pfimo na po-
kojich. S narustajici mirou schopnosti a pohyblivosti klienta budou mit klienti moz-
nost se stravovat v ramci svoji domacnosti, idealné ve spole¢nosti klientl z dalSich
domacnosti v prostoru spole¢enské mistnosti / jidelny komunity. Jidlo jim bude
roznaseno ke stollim.

Domov senioru 21. stoleti LYM
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Pro stravovani pfi mimoradnych prilezitostech, tematickych a slavnostnich akcich
Ci oslavé narozenin a svatkd budou vyuzivat Multifunkéni spoleéensky sal.

Tato variabilita podavani stravy ma byt v navrhu zohlednéna. Pohyb potravin/stravy
bude zajistén nakladnim vytahem s dobrou provozni vazbou na kuchyn a vydej jidla
v ramci komunit.

Pradelna - cca100 m?

Pradelensky provoz se zazemim ma byt navrzen dle zasad KHS a poctu klienta.
Soucasti bude centralni sklad ¢istého pradla a centralni sklad Spinavého pradla
s dobrou vazbou na vertikalni shoz.

— Préadelna - tfidéni a pfijem pradla, prani + sklad Spinavého pradla — 30 m?

— Filtr—4 m?2

— Sus$arna a zehleni— 40 m?

— ZasSivani a udrzba pradla — 15 m?

— Sklad ¢istého pradla — 12 m2

Pro pradelensky provoz je potfeba zajistit pfipravnu vody (ohfev a zmékéovani) 10m?2

Centralni sklady — cca 35 m?

Kromé lokalnich skladt v ramci komunit bude v objektu centralni sklad kompenzad-
nich pomucek (madla, RHB pomucky, voziky...) 20m?2 a centralni sklad drogistického
zbozi15m?*

Uklid — min.25m?2

Uklid objektu bude Fesen centralné s nezbytnym zazemim pracovnikd uklidu — mist-
nost pro uklid (vylevka, sklad uklidové techniky) a skladem Cisticich prostredkd.
Soucasné bude doplnén lokalnim zazemim pro uklid na urovni komunit a v minimalni
podobé samozrejmé takeé v kazdé domacnosti.

Udrzba — min 25 m2
Objekt bude spravovan centralni udrzbou — s kancelari spravce budovy s dilnou
a skladem materialu pro udrzbu a nahradnich dild.

Odpad -cca55m?

Komplexni feSeni odpadového hospodarstvi a jeho tridéni.
— Sklad komunalniho odpadu — 20 m?

— Nebezpeéného odpadu — 8 m?

— Infekéniho materialu — 8 m?

— Desinfekce odpadu — 8 m?

V ramci odpadového hospodarstvi je nutné poditat s chladicim boxem na inkonti-
nencéni pomucky, jejich vakuovani a prani pouzitych pomacek 10m?

Zasobovani

Pfinavrhu je velmi dllezité dobre vyresit interiérové i exteriérové provozni vazby,
viezdy a zasobovaci vstupy, dostate¢né manipulacni prostory, vnitfni obsluzné
komunikace a vytahy pro zasobovani v§ech provozu (kuchyné, ostatni zasobovani,
pohfebni sluzba, odpad).

Domov senioru 21. stoleti LYM
Soutézni zadani 19




Centre for Central European Architecture Mésta
MOBA serving platform rooted in dialogue Lysa nad Labem a Milovice

l. Specifické provozy

Marnice —10m?

V suterénu objektu bude umisténa marnice — 10m2 (mistnost se specialnim hygie-
nickym rezimem). Marnice je feSena jako samostatny, diskrétné pristupny prostor
s minimalni vazbou na pobytovou ¢ast objektu. Méla by mit oddéleny vstup z exteriéru
s dobrou vazbou na prijezd pohrebni sluzby, tj. v blizkosti obsluzného / zasobovaciho
vstupu. AvSak oddélena od hospodarského provozu (odpad, pradelna)

Provoz domova ma povinnost télo zemrelého uchovavat po dobu 48 hodin, pokud
nebude po ohledani okamzité prevezeno do pohfebniho Ustavu. Soucasti marnice
je uzamykatelny centralni sklad pro pozustalosti — 10m?2.

TECHNICKY PROSTOROVY CELEK

J. Technické zazemi budovy (kotelna, VZT, rozvodny)
Pro bezproblémoveé a bezpecné fungovani budovy je velmi dulezita dostatecna
kapacita prostor souvisich s provozem budovy a jeji udrzbou.

Kotelna — 30 m? + bojler 8 m?
Budova bude fungovat sobéstacné s vlastni kotelnou. Soutézici by méli zvazit vyuziti
FV atepelnych ¢erpadel.

Strojovny
strojovna VZT 30 m? + strojovny vytah

Rozvodny — 16 m2
SL rozvodna 8 m? + NN rozvodna 8 m?

IT technologie — 24 m?
Budova bude standartné vybavena IT technologii a vybavena nezbytnym zazemim
— serverovna -8 m?, EPS rozvodna — 8 m? a nahradni zdroj — 8 m2.

Domov senioru 21. stoleti LYM
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Celé zarizenije rozdéleno do 2-3 komunit. Jedna komunita tvofi 3—5 domacnosti pro 21-35 klienta.
Kazda domacnost ma 6 pokojl (5 jednoltzkovych a 1 dvoultzkovy). Konkrétni skladba a rozvrzeni je na soutézicich.
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Mésto Lysa nad Labem

Mésto s bohatou historii sahajici az do Kosmovy kroniky lezi v okrese Nymburk ve
Stredoceském kraji a Zije v ném priblizné 10 tisic obyvatel. Rozklada se v urodné-
Labskeé nizing, ¢trnact kilometri zapadné od Nymburka.

Historie mésta Lysa nad Labem saha az do obdobi pred 9. stoletim naseho letopo-
Ctu, kdy se zde nachazelo slovanské hradisté. BEhem 13. stoleti zde byl vybudovan
hrad a mésto bylo az do 15. stoleti v drzeni ceskych kraloven. Zasadnim rokem pro
historii mésta byl rok 1291, kdy kralovna Guta sjednotila okolni pozemky a Lysa byla
povySena na mésto. Na prelomu 15. a 16. stoleti doSlo prestavbé hradu na zamek a ke
stavebnimu rozkvétu mésta. Nejvyznamnéjsi historické obdobi pro mésto znamenal
konec 17. a zadatek 18. stoleti, kdy bylo mésto v majetku vyznamného rodu Sporkd.
Béhem tohoto obdobi doSlo k vyznamné prestavbé zamku, zfizeni augustinianského
klastera a prilehlého komplexu rozsahlého zameckého parku s francouzskou zahra-
dou. Drive vyznamné slovanské hradisté se vyvinulo v mésto s cennym historickym
jadrem, chranénym od roku 2003 jako méstska pamatkova zona.

Béhem druhé poloviny 19. stoleti prinesla prdmyslova revoluce do mésta zeleznici
a s nirozvoj pramyslu. Ve 20. stoleti se mésto vyrazné rozsifrilo a dnes je Lysa du-
lezitym zelezni¢nim dopravnim uzlem, znama také svym vystavistém, dostihovym
zavodistém.
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Resené tzemi

Novy Domov seniort ma vzniknout na ¢asti parcel ¢. 2536/1a 2536/44 v k.U. mésta
Lysa nad Labem. Plocha uréena pro vystavbu domova pro seniory je 4000 m2. Jedna
se 0 pozemky pfi severni hranici mésta v lokalité Hrabanov u vyjezdu ulici Ke Vrutici
smér Benatecka Vrutice. Z vychodni strany je uzemi ohrani¢eno ochrannou zeleni
u budouciho kruhového objezdu a napojenim na vychodni obchvat mésta. Od krajské
komunikace ¢. 272 ulice Ke Vrutici budouci lokalitu verejné vybavenosti oddéluje
areal Auto Tichy. Jizni hranici tvofi uzemnim planem vymezena paterni komunikace
lokality Hrabanov a navazujici sidlistni zastavba, tvorena ¢tyrpodlaznimi panelovymi
domy v Sesti Fadach s typovymi garazemi v misté napojeni budouci obsluzné ko-
munikace. Parcela ¢. 2536/42, skrze kterou bude vybudovana paterni komunikace
lokality Hrabanov z ulice Ke Vrutici severné od sidlisté, je v majetku mésta. Ohledné
sousednich parcel 2536/58, 2536/43 a 3584/62, které jsou v majetku CR, probiha
jednani. Zapadné uzemi sousedi s plochami obCanské vybavenosti vymezenymi
uzemnim planem. Pozemky ur¢ené pro Domov jsou soucasti méstskych pozemki
v této funkéni ploSe o celkové vymére cca 1,6 ha. Navrh mlze v odivodnénych pfi-
padech prekrogit hranice reSeného Uzemi, zejména s ohledem na krajinarskeé vazby
a napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemi se nachazi v pfimém kontaktu se sidli§tém s pfiblizné 1100 obyvateli, coz
pfedstavuje vyznamnou ¢ast populace mésta. Vzhledem k pfedpokladanému rozvoji
lokality Hrabanov a ocekavanému prirtistku dalSich cca 800 obyvatel je feSené uze-
mi povazovano za strategické z hlediska budouciho rozvoje ob¢anské vybavenosti
a verejnych sluzeb.

D plocha Domova pro seniory majetek mésta - majetek CR majetek kraje

Pozemk v majetku mésta Lysa nad Labem

Domov seniorl 21. stoleti LYM
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Zadani

Predmeétem soutéze je zpracovani architektonického navrhu Domova senioru, ktery
bude prvnim objektem realizovanym v lokalité ob¢anské vybavenosti OV.1. Souc¢asti
navrhu bude i feSeni dopravy v klidu a feSeni dopravniho rezimu pfijezdové komu-
nikace z ulice Ke Vrutici. Zaroven by se soutézici méli zamyslet nad vztahem mezi
budoucim objektem Domova senior(, stavajici panelovou vystavbou sidlisté Okruzni
i budouci zastavbou rodinnych domu v lokalité Hrabanov. Dlouhodobym cilem mésta
je také zlepsit situaci dopravy v klidu pro obyvatele sidlisté.

Architektonicky vyraz stavby by mél respektovat okolni zastavbu a zaroven zdutraz-
novat budouci vyznam lokality vefejné vybavenosti. Areal a prilehlé okoli Domova
seniort by mél vytvaret také atraktivni a vyuzitelné venkovni prostory pro Sirsi lokalitu.
Ukolem je v arealu vyvazit miru otevienosti a pocitu bezpe&nosti klientd domova.

Vyuziti pozemku
Dle uzemniho planu je stanoven koeficient zastavéni pozemku KZ = 0,40 s maximalni
vySkou objektu — 11 m nad urovni terénu.

Souvisejici podklady a studie

Pro navazujici rozvojové plochy zapadné od reSeného uzemi byl v listopadu
2007 zpracovan urbanistickym ateliérem UK 24 Regulac¢ni plan Hrabanov.

Jizné od reSeného uzemibyla v ¢ervenci 2025 zpracovana kancelari Hlla+Hajek
architekti urbanisticka studie Volno¢asovy areal Okruzni. Oba dokumenty jsou
soucasti soutéznich podkladd.

Uzemni plan a vazby v Gzemi

Mésto Lysa nad Labem ma platny Uzemni plan od roku 2014, aktualné se &tyimi
zmeénami. Podle iuzemniho planu jsou pozemky pro novy Domov seniort souc¢asti
hlavni rozvojové plochy na severni hranici zastavitelného uzemi mésta — jedna se
o plochul. Sever — Hrabanov.

Ta je dale &lenéna na 13 lokalit s rznym vyuzitim — Bl-individualni bydleni v rodinnych
domech, PZ-vefejna prostranstvi s prevahou zelené, ZO-sidelni zelen ochranna
a OV.1-verejna vybavenost specificka-sever (lokalita 6a).

Lokalita 6a

Stavebni pozemek Domova je soucasti lokality 6a, ktera je definovana jako vyuziti
OV.1-vefejna vybavenost specificka-sever. Lokalita 6a musi byt dle UP napojena
na sit mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci komunikacemi v kategorii
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; FfeSeni musi zahrnovat navrh systému vnitrni
dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci; podminkou
je realizace nové komunikace z ul. Ke Vrutici. DalSi podminkou je zajisténi technickée
obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni sit, kanaliza&ni sit,
plynovodni sit, elektrorozvody, telekomunikaéni sit).

Pro rozhodovani v uzemi je pro Lokalitu 6a stanovena podminka zpracovani uzemni
studie ve lhaté v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do 12 let od vydani UP.

Aktualné pro lokalitu probiha zpracovani Uzemni studie. Souc¢asti soutéznich pod-
kladU jsou doporucené regulativy a limity pro pozemek Domova.

Domov senioru 21. stoleti LYM

Soutézni zadani

24




Mésta
Lysa nad Labem a Milovice

Centre for Central European Architecture
MOBA serving platform rooted in dialogue

KO
oo ee

és\s.\‘\‘c‘:p’ °°°,

Wwcele ® °

° ‘o\‘%“' °° ®
°

.

°®
00 ® °°
0 ®
A zbyvajici pozemek

= cca5000m2

—
—
—
—
—
—
—

| ;a

I

)
[ ]
)
[ ]
[ )
[ ]
. [ )
hranjce 24 .
(]

zbyvajici pozemek -~ -mov.éh°ﬂ2em,~
=~y

°

°

.

[ ]

.

L]

°

(] cca7500m2 1 £ h

o g ranice regep <

. 1:= m—_olzemi ||
N =

. 1585
£ =

° S

o =

° =

o =

.

]
oo §' é, DZR
° ®e [ ] = 4000 °E
° ccag, S, o= m2 N
. om  lg= g
° ;F, 2= 4}
° g ' Q=
.
° T I 15-20m, ‘
° & ©Ca 60m,
S . ] .
: _ pote'nclal é‘ e ANice fog enshoy;
s méstského parku ook mm oV Zemj
. o* === va komypij ’
. .® ° .4 ac
° Ld A4 - . .
° °® . volnoc¢asovy areal
° °® ® o Okruzni
®e,® o
nabizi se pési napojeni na ulici Okruzni a dale smérem do centra
Schéma pozemk( a vazeb v Uzemi na podkladu UP Lyséa nad Labem

Regulativy vyuziti OV.1-verejna vybavenost specificka-sever

Funkéni vyuziti
Jako hlavni vyuziti plochy jsou definovany arealy, stavby a zarizeni verejné obcanské
vybavenosti (zejména pro vefejnou spravu, zdravotnictvi, socialni péci). Jako pfi-

pustné vyuziti je povolena administrativa, areal HZS a zachranné sluzby, stravovaci
sluzby, sportovni zafizeni v uzavienych objektech, verejna prostranstvi a rekreaéni

zelen s drobnou architekturou a mobiliarem, parkovisté pro potrebu zony, nezbytna
technicka vybavenost. Mezi nepfipustné vyuziti patfi zejména stavby a zafizeni,
které v dusledku svého provozu zatézuji okoli hlukem, prachem a exhalacemi, a to
i druhotné napft. zvySenim dopravni zatéze, a komeréni vyroba solarni energie (nad

ramec primé spotfeby v objektu).
Hlavni i pfipustné vyuziti musi reSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu
uréeném pozemku. V pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabu-

dovany jako souc¢ast stavebniho objektu.

Prostorové usporadani

Stavby ani provozy nemaji svym provozem negativné ovliviiovat sousedni obytné
zony. Objekty musi formou zastresSeni, vySkou Fimsy a hfebene respektovat kom-
pozi¢nivztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okolni zastavby.
Maximalni vySka objektu — 11 m nad urovni terénu, s doporuc¢enim na zachovani
hlavni Fimsy nad tfetim nadzemnim podlazim. Stavby budou posuzovany z hlediska

ochrany krajinného razu.
Vybaveni parteru verejnych prostranstvi: mobiliar pro relaxaci (kromé krb( a ohnist),
détska hristé, sportovisté (vefejna nekryta).
Koeficient zastavéni KZ = 0,40.

Podrobnéji jsou regulativy popsany v textové &asti UP, ktery je souéasti soutéznich podkladu (strana 54).
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Souvisejici vefejna infrastruktura

Z aktualné zpracovavané uzemni studie pro celou lokalitu vyplyvaji zakladni dopo-
rucené regulativy a limity jak pro pozemek Domova, tak pro souvisejici verejnou
infrastrukturu, které jsou soucéasti soutéznich podkladu.

Reseni dopravy v klidu

Soucasti navrhu bude FeSeni parkovani pro potfeby Domova. Vzhledem k dlouho-
dobému nedostatku parkovacich kapacit v prilehlém sidlisti se o&ekava, Zze navrh
provéri moznosti, jak tento problém alespon ¢astec¢né zmirnit, napriklad integraci
parkovacich stani podél nové paterni komunikace nebo navrhem vétsich parkova-
cich ploch u objektu Domova s moznosti sdileného rezimu (napf. denni vyuziti pro
navstévniky zafizeni a noc¢ni vyuziti pro obyvatele okoli).

Minimalni poc¢et parkovacich stani pro Domov senior0 je stanoven dle platné legisla-
tivy (§ 146/2024 Sb.) nasledovné: 3 x kratkodobé stani (navstévy); 11 x dlouhodobé
stani (personal). Celkem tedy 14 parkovacich stani.

Vzhledem k umisténi domova se zvlastnim rezimem na okraji mésta se predpoklada,
ze vétSina zaméstnancl bude do zarizeni dojizdét individualni automobilovou do-
pravou. S ohledem na predpokladany poc¢et zaméstnancu a na doplnkové provozy,
jako jsou kavarna ¢i pronajimatelné prostory, zadavatel pozaduje v ramci arealu
zajisténi minimalné 20 parkovacich stani. VysSi poCet parkovacich kapacit je vitan,
avSak s dlirazem na vyvazené reSeni tak, aby parkovani neprevladlo nad kvalitou
a charakterem verejného prostoru.

Uli¢ni prostranstvi

Pri navrhu nezastavéného prostoru kolem budovy Domova by se soutézici méli zamy-
slet nad vztahem mezi budoucim Domovem senior(, stavajici panelovou vystavbou
sidlisté Okruzniibudouci zastavbou rodinnych doma v lokalité Hrabanov

Soucasti reSeného uzemije navrh nové paterni komunikace, ktera bude kapacitné
dimenzovana s ohledem na budouci rozvoj celé lokality Hrabanov. Napojeni na sta-
vajici uli¢ni sif je z vychodni strany z ulice Ke Vrutici v trase kolem arealu Auto Tichy.
Navrh bude klast dliraz na dobrou prostupnost Uzemi, zejména pro pési a cyklistic-
kou dopravu, véetné zohlednéni vedeni cyklotrasy ¢. 8149 a navrhu odpovidajiciho
usporadani uli¢nich profill, na zakladé doporu¢enych parametrd zpracovavané
uzemni studie.

Technicka infrastruktura

Soucasti navrhu bude trasovani technickeé infrastruktury. Napojovaci body budou
z ulice Ke Vrutici. Kapacity siti budou navrzeny s ohledem na budouci rozvoj celé
lokality Hrabanov na zakladé doporuéenych parametrl zpracovavané uzemni studie.
Mésto Lysa nad Labem ma tvrdou az velmi tvrdou vodu, pfiblizné 4,75 mmol/l. Z to-
hoto divodu je nutné upravovat pitnou vodu pfivadénou do objektu bezprostfedné
za hlavni pripojkou.

Pozadavky na modrozelenou infrastrukturu

Zakladni principy prace s destfovou vodou budou navrzeny, jak pro pozemek Domova,
tak pro verejny prostor. Ve verejnych prostranstvich je cilem vytvorit vhodné klima
pro pobyt (adaptacni opatfeni na zménu klimatu). Uliéni prostranstvi budou mit,
pokud mozno, vymezen prostor pro stromoradi.
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Soutézni zadani 26




Centre for Central European Architecture
MOBA serving platform rooted in dialogue

Mésta
Lysa nad Labem a Milovice

Lysa nad Labem, letecky snimek, zdroj flyfoto.cz
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Tankodrom Milovice

Mirakulum - rodinny park

stavebniparcela

kulturni dtm, méstsky urad

vlakové a autobusové nadrazi

lokalita MILOVICE nNa
ovéreni soutézniho navrhu
Mésto Milovice

Milovice jsou mésto ve Stredoceském kraji, nedaleko Lysé nad Labem a Nymburka.
V poslednich desetiletich se vyrazné rozrostly a dnes zde zije pres 14 900 obyvatel.
Mésto ma bohatou historii, sahajici do 14. stoleti, a je znamé predevsim diky byvalému
vojenskému prostoru, po jehoz opusténi doslo k rychlému rastu civilniho obyvatel-
stva. Milovice nabizi navstévnikim zabavni park Mirakulum, tankodrom, festivaly
a prirodni rezervaci s unikatni stepni krajinou a vzacnymi druhy rostlin a Zzivocichd.
Prohlédnout si muzete i revitalizované tané Josefov a Muzeum vojenské historie
s unikatni mozaikou.

Zadani

Predmeétem soutéze je provéreni replikovatelnosti nové interpretované typologie
aplikované v architektonickém navrhu Domova seniort pro pozemek v Lysé nad
Labem ajeho umisténi na pozemek ve mésté Milovice.
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Resené tzemi

Soutézni navrh Domova seniord pro Lysou nad Labem bude v ramci soutéze ovéren
pro lokalitu v Milovicich. V Milovicich se jedna o pozemek na parcele ¢.1766/4 v k.u.
mésta Milovice nad Labem. Plocha uréena pro vystavbu Domova senior( je 7 500 m2.
Jedna se o pozemek v tésné blizkosti centra mésta. Ze zapadu a jihu je vymezen
ulici Pod Liskami. Z vychodni strany ulici Priimyslova. Severni hrana pozemku neni
ni¢im vymezena, plynule navazuje na plochu naletove zelené.

Pozemek je uzemnim planem rozdélen na tfi plochy BI-3031a BI-3030 plocha byd-
leni v rodinnych domech PV-3033 plochy verejnych prostranstvia ZV-3032 plocha
verejnych prostranstvi — vefejna zelen. s vymezenymi obsluznymi komunikacemi.

Pro Domov seniort je ur¢ena prava ¢ast pozemku o vymére cca 7500 m2. V sousedni
levé ¢asti pozemku je Uzemnirezerva, kde se predpoklada v budoucnu vystavba
domova s pecovatelskou sluzbou.

Souvisejici podklady a studie
Pro cely pozemek byla zpracovana hmotova studie souboru staveb na reSeni domova

s pecovatelskou sluzbou a domovem se zvlastim rezimem.

Tato studie je soucasti soutéznich podkladd.

D pozemek Domova senior( majetek mésta

Pozeky v mjetku mésta Milovice
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Reseni dopravy v klidu

Soucasti navrhu bude feSeni parkovani pro potfeby Domova. Minimalni pocCet par-
kovacich stani pro Domov seniort je stanoven dle platné legislativy (§ 146/2024
Sb.) nasledovné: 3 x kratkodobé stani (navstévy); 11 x dlouhodobé stani (personal).
Celkem tedy 14 parkovacich stani, véetné parkovacich stani pro elektromobily a do-
bijeci stanice.

Presto, Ze bude domov se zvlastnim rezimem umistén v tésné blizkosti centra més-
ta, predpoklada se, ze vétSina zaméstnancl bude do zarizeni dojizdét individualni
automobilovou dopravou. S ohledem na predpokladany pocet zaméstnancl a na
doplnkové provozy, jako jsou kavarna ¢i pronajimatelné prostory, zadavatel pozaduje
v ramci arealu zajisténi minimalné 20 parkovacich stani. Vyssi pocet parkovacich
kapacit je vitan, avSak s dlirazem na vyvazené resSeni tak, aby parkovani neprevladlo
nad kvalitou a charakterem verejného prostoru.

Technicka infrastruktura

Aktualné neni pozemek zasitovan. Je vybudovan novy privadég, ktery vede na Uprav-
nu vody, neni mozné se do néj napojit. Napojovaci body budou z ulice Pod LiSkami.
Primo pres pozemek prochazi stavajici vodovodni privadéc, ktery je potreba prelo-
zit. Mésto Milovice ma tvrdou az velmi tvrdou vodu, pfiblizné 4,2 mmol/Il. Z tohoto
divodu je nutné upravovat pitnou vodu pfivadénou do objektu bezprostfedné za
hlavni pfipojkou.

Vyuziti pozemku
Dle uzemniho planu je stanoven koeficient zastavéni pozemku KZ = 0,40 s maximalni
vySkou objektu — 7/10 m nad urovni terénu.

Uzemni plan a vazby v Gzemi

Mé&sto Milovice ma platny Uzemni plan od roku 2016. Podle Gzemniho planu je poze-
mek, kde ma byt umistén Domov seniorl rozdélen na tfi plochy zmény — BI-3031a BI-
3030 plocha bydleni v rodinnych domech a PV-3033 plochy verejnych prostranstvi
a ZV-3032 plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen.
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Vyfez hlavniho vykresu UP Milovice

Regulativy vyuziti Plochy bydleni v rodinnych domech (Bl)

Funkcéni vyuziti

Hlavni vyuziti plochy neni stanoveno. Pripustné vyuziti zahrnuje zejména pozemky

rodinnych domU; pozemky bytovych dom(; pozemky polyfunkénich dom( s bydlenim;
pozemky staveb verejného vybaveni; pozemky parkd a verejné zelené; pozemky
a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury, pozemky dalSi zelené, pozem-

ky

vodnich tokl a ploch a pozemky protipovodfiovych, reten¢nich a protieroznich

opatreni.
Prostorové usporadani

— Zastavba nepfekroci vySkovou hladinu 7/10 m, tzn. vy$ka fimsy nebo okapni

hrany staveb neprekro¢i 7 m a vySka hfebene stfechy nebo ustoupeného pod-
lazi po uhlem 45°neprekrocCi 10 m, to vSe méreno od Urovné verejného prostran-
stvi, Kk némuz je orientovano pruaceli stavby, nebo v pripadé ztizenych terénnich
podminek od urovné rostlého terénu pfi hrané obdobné orientovaného praceli;
tuto vysku mohou na téchto stavbach prekrocit pouze technicka zarizeni, napfr.
stozary, antény, fotovoltaicka zarizeni, kominy a drobné architektonické prvky,
napfr. narozni vézicky, vikyre;

— zastavba na pozemcich bude tvorit uli¢ni charakter zastavby, tzn. prevazujici

¢asti priceli hlavnich staveb se umistuji na hranu rovnobéznou s verejnym pro-
stranstvim zpravidla v jeho tésné blizkosti, pficemz tyto hlavni stavby vytvareji
hmotové rozhrani mezi uli¢nim prostorem a zbylou ¢éasti plochy (napf. nadvorim,
zahradou), kde se zpravidla umistuji souvisejici stavby; jadro plochy ztstava
zpravidla nezastavéné (napf. jako zahrada);

zastavénost, tj. pomér zastavéné ¢asti pozemku (jeho ¢asti nebo souboru néko-
lika pozemku dotéenych stavebnim zamérem) k jeho celkové rozloze, neprekrodi
hodnotu 40 %; zastavénou ¢asti se mini sou¢et vSech zastavénych ploch jed-
notlivych staveb bez zapocteni zpevnénych povrchu, podzemnich garazi apod.

Podrobnéjijsou regulativy popsany v textové éasti UP, ktery je soudasti soutéznich podkladu (str. 30).
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