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Uvodni slovo

Hlavni mésto Praha, resp. méstska ¢ast Praha 3 jsou vlastniky pouze nékolika zasta-
vitelnych pozemka v transformaénim tzemi NNZ. Jejich zajmem je ty, které vlastni, v
maximalni mozné mire vyuzit ve prospéch svych obyvatel a prispét tak ke zlepSeni
dostupnosti bydleni

a socialnich sluzeb pro mistni ob¢any.

Denni stacionar vnimame jako komunitni prostor, otevieny nejen klientiim, ale i
okolnimu sousedstvi, jako prirozené spolecenské centrum, které bude spojovat
generace a posilovat sousedskeé vazby. Bytovy ddm by pak mél nabidnout kvalitni
obecni bydleni s velkym podilem bezbariérovych bytl. Dlraz na udrzitelnost a od-
poveédny pristup k budoucnosti je vyjadfen napriklad pozadavkem na potencialni
vyuziti dfeva jako stavebniho materialu.

Architektonicka soutéz je pro nas nejen prvnim technickym krokem k realizaci pro-
jektu - je pozvanim ke spole¢nému hledani budouci podoby mista, které bude slouzit
lidem v rlznych etapach jejich zivota.

Prali bychom si, aby soutézni navrhy nejen naplnily funkéni zadani, ale aby prinesly
napad, vizi a cit pro kontext mista a dam, postaveny podle nejlepsiho z nich, obohatil
méstkou ¢ast o kvalitni a inovativni verejnou stavbu, ktera bude inspiracii vzorem
pro dalSi rozvoj nové se rodici &tvrti.

Michal Vronsky, starost MC Praha 3
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Lokalita

Resené Uzemi se nachazi v transformacnim tUzemi Nakladového nadrazi Zizkov (NNZ),
které predstavuje jednu z nejvyznamnéjsich rozvojovych ploch SirSiho centra Prahy.
Nakladové nadrazi Zizkov je jednim ze tfi nakladovych nadrazi, ktera v minulosti
zasobovala centrum Prahy a jeho primyslové arealy. Toto nadrazi ve 20. stoleti
ztratilo svoje opodstatnénirliznymi vlivy zménou orientace trhu. Dnes maji vSechna
tato uzemi diky své blizkosti centru velky potencial, kterého se mésto do budoucna
snazi vyuzit. Transformacni tzemi NNZ je s rozlohou cca. 60 ha jednim z nejvétsich
brownfieldl. Soucasti arealu je funkcionalisticka stavba Hlavni budovy, ktera je od
roku 2012 prohlasena kulturni pamatkou.

V nasledujicich letech ¢eka toto dlouhodobé nevyuzivané uzemirozsahla proména
v zivou méstskou &tvrt. V roce 2022 byla schvalena Urbanisticka studie s prvky
regulaéniho planu (NNZ), ktera uréuje zakladni ramec budouci zastavby. V roce
2023 pak byla podepsana prvni planovaci smlouva mezi hlavnim méstem Prahou,
meéstskou ¢asti Praha 3 a developerem Finep CZ.

Dne 24. 4. 2025 schvalilo Zastupitelstvo hl. m. Prahy zménu tuzemniho planu pro lo-
kalitu Nakladového nadrazi Zizkov (Zména UP 2600). Po vice nez 20 letech je lokalita
regulacné stabilizovana a umoznuje realizaci zastavby. NNZ se tak otevira postupné
vystavbé nové méstske ¢&tvrti pro desitky tisic obyvatel, jejiz sou¢asti bude mimo
jiné nova tramvajova trat Olsanska — Habrova (s planovanym zprovoznénim v roce
2027) a komplexni konverze historické budovy nadrazi, kterou mésto odkoupilo
a planuje v ni zfidit Skolsky kampus, kulturni centrum, méstské byty i administrativni
zazemi. Projekt je chapan jako pilotni model odpovédného a vyvazeného pristupu
k rozvoji transformacnich uzemi, ktery ma slouzit jako vzor pro budouci promény
dalSich rozsahlych lokalit v Praze.

Bytovy dam Cerveny dvar P3B
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Resené Guzemi

Resené uzemi o celkové vymére 2 619 m2 zahrnuje pozemky parc. ¢. 3526, 3527,
3528, 3529, 3530, 3531, 3505/18 a ¢astecné& i 3539/1v katastralnim tuzemi Zizkov.
Nachazi se vychodné ulice K Cervenému dvoru, na doposud nezastavéné plose
mezi ulicemi Na Viktorce a U Staré cihelny. Parcely jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy,
prevazné ve spravé meéstské ¢asti Praha 3. Navrhovana zastavba bude rozdélena
na tri etapy/objetky a méla by uzavrit dosud nedokonéeny blok podle regulace sta-
novené Urbanistickou studii pro lokalitu NNZ. Stavajici obvodova komunikace v jizni
¢asti (pozemek ¢. 3539/1) bude zruSena a dopravné nahrazena komunikaci vedenou
jizné od pozemku 3505/18, paralelné s budouci tramvajovou trati (dnes zZelezniéni).
Na urovni feSeneho bloku bude tramvajova zastavka MaleSicka. Soucasti reSeného

uzemije i prilehly prostor verejné komunikace. V ramci SirSich vztahu je treba resit
i navazujici uzemi celého bloku.
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Zadani

Predmétem soutéze je urbanistické reseni dokonceni bloku formou tfi méstskych
bytovych doml uréenych pro dlouhodobé najemni bydleni a architektonicky na-
vrh jednoho z nich. Blok je nutné v urbanistickém reSeni rozdélit do tfi samostatné
realizovatelnych etap, tj. bytovych domu. Objekty budou reseny jako vzajemné
nezavislé, s tim, ze podzemni parkovani bude reseno pro vsechny spole¢né. Kromé
bydleni se v budovach bude nachazet i denni stacionar, peéovatelska sluzba, ordi-
nace praktického Iékare a kavarna. Obcanska vybavenost by méla byt rozdélena
do jednotlivych etap/objektu.

Urbanistickeé resSeni

Cilem urbanistického reseni je zpracovani navrhu bloku na urovni objemového re-
Seni — tedy s jasné definovanymi parametry, jako jsou vySky, objemy a pudorysné
stopy budoucich dom(. Rovnéz by mél byt poskytnut navrh reSeni fasad vSech tri
budov. Objemové reSeni provéri, ze pro bytové domy bude spinén pozadavek osvét-
leni a oslunéni, a to jak s ohledem na navrhované a stavajici objekty v ramci bloku,
tak na developersky projekt spole¢nosti Finep ve vychodné sousedicim bloku B15.

Zamérem je, aby v navaznosti na vybrany navrh byly stanoveny zakladni regulativy,
najejichz zakladé bude mozné v budoucnu vypsat architektonické soutéze na dalsi
dva domy. Tyto soutéze by mély probihat v ramci pevné stanovenych urbanistickych
pravidel vychazejicich pravé z vybraného soutézniho navrhu.

Architektonicky navrh bude resit vystavbu prvni etapy, ktera bude navazovat na ob-
jekt na parcele ¢. 3532 v ulici Na Viktorce, tedy zapadni ¢ast bloku. V bytovém domé
prvni etapy se bude kromé méstskych byt nachazet i denni stacionar pro seniory
s navazujici zahradou ve vnitrobloku. Klicové je, aby souc¢asti prvni etapy bylo reseni
vjezdu do podzemnich garazi pro vSechny tfi etapy, tak aby se dalsi bytové domy
napojily najiz zrealizovany podzemni parking. Vjezd do garaze by mél byt situovan
na vychodni strané bloku z ulice U Staré cihelny.

Bytové domy druhé a treti etapy budou doplnény o zazemi terénni pecovatelské
sluzby a zdravotni sluzbu pro seniory (bez nutné vazby na denni stacionar), geri-
atrickou ambulanci/ordinaci praktického Iékare, a kavarnu se seniorskym klubem.

Presné rozdéleni izemi do jednotlivych etap je na Uvaze soutézici, etapy nemuseji
respektovat vnitfni hranice souc¢asnych parcel v ramci zastavitelné plochy.

Pro vSechny etapy je pozadovana nasledujici skladba byta, s tim, ze by vSechny byty
prvni etapy mély byt koncipovany bezbariérove.

Soutézni zadani

Dispozice m? % z celkového poctu bytl
1+kk 30-35m? 20%
2+kk nebo 2+1 45 -60 m? 40%
3+kk nebo 3+1 65-75m? 40%
Bytovy dam Cerveny dvar P3B
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Stavebni naklady

Minimalizace stavebnich nakladu je klicovym kritériem navrhu. Soutézici by méli
nabidnout reseni, jak prostrednictvim promyslené dispozice, volby konstrukénich
materiall, technickych a stavebnich detailt nebo vyuzitim principt modularity a pre-
fabrikace je mozné docilit ekonomicky efektivni vystavbu. Kreativité se zde meze
nekladou, méla by vSak byt zachovana vysoka architektonicka, konstrukéni a este-
ticka uroven.

Stavebni material

Z konstrukéniho hlediska je preferovano reseni, které vyuziva z velké ¢asti materialy
z obnovitelnych zdroju, pfipadné jejich spojeni s jinymi konstrukénimi systémy, jako
napriklad drevo v kombinaci se Zzelezobetonovou konstrukci. Pfi volbé materialu by
meél byt kladen dliraz na statiku, akustiku, pozarni opatreni i priznivé mikroklima.

Energeticka koncepce

Navrh by mél vychazet z jasné definované energetické koncepce smérujici ke stan-
dardu pasivniho domu. Duraz je kladen na minimalizaci energetickych ztrat pomoci
kvalitniho obalkového rfesSeni, rekuperace a praci s orientaci objektl viiéi svétovym
stranam. Stfesni plochy by mély vyuzity pro instalaci fotovoltaickych panelt (FVE),
jejiichz produkce bude zapojena do systému tzv. virtualni elektrarny. Pro zajisténi
vytapéni a chlazeni se pocita s vyuzitim tepelnych &erpadel. Cilem je energeticky
sobéstaény méstsky dum, ktery minimalizuje provozni naklady a ekologickou stopu.

Modrozelena infrastruktura

Soucasti navrhu by méla byt i promyslena koncepce modrozelené infrastruktury,
ktera bude prispivat k adaptaci mésta na zménu klimatu a zvySovat kvalitu zivotniho
prostredi. Dliraz je kladen na efektivni hospodareni s destovou vodou — jeji vsakovani,
retenci a pripadné vyuziti pro zalivku vegetace nebo jiné technické ucely. Stfechy
by mély byt koncipovany prevazné jako vegetacni a prispivat tak k ochlazovani mi-
kroklimatu a ke zmirnovani efektu tepelného ostrova.

Normy areqgulativy

Pri navrhu domu je nutné dbat na specifika prazskych a ceskych regulativii a no-
rem které jsou nezbytné pro realizaci obytnych mistnosti a bytovych domu. Jedna
s pfedevsim o Prazské stavebni predpisy (PSP) stavebni zakon a normy definujici
obytné budovy (uréuje zasady navrhu bytu), tepelnou ochranu budov, normu na denni
osvétleni dale normu Pozarni bezpecnost budov — obytné stavby a v neposledni radé
normu Ochrana proti hluku.

— Narizeni hlavniho mésta Prahy o poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze
(prazské stavebni predpisy)

— Zakon ¢. 283/2021 Sb. (Stavebni zakon)

— CSN 73 4301 - Obytné budovy (uréuje zasady navrhu bytd)

— CSN 73 0540 - Tepelna ochrana budov

— CSN 73 0532 - Denni osvétleni

— CSN 730802 - Pozarni bezpe&nost budov — obytné stavby

— CSN 73 0831- Ochrana proti hluku

Bytovy dam Cerveny dvar P3B
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https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283
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Etapizace

Prvni bytovy dam, jehoz architektonicky navrh je predmétem soutézniho zadani, bude
umistén v severozapadni ¢asti pozemku. Soucasti prvni etapy bude také vystavba
viezdu do podzemnich garazi, ktery se bude nachazet na opacné strané pozemku
— z ulice U Staré cihelny. Druhy bytovy diim by mél byt situovan v severovychodni
¢asti, v mistech planovaného vjezdu do podzemniho parkingu. Treti etapa bude
umisténa v jizni ¢asti pozemku, s fasadou k nové tramvajové trati. Presné rozdéleni
zastavéné plochy je ponechano na uvaze soutézicich.

Zaméry v sousedstvi

Uzemi se nachazi v transformaéni oblasti, proto je pfi navrhu nutné vychazet spise
z planovanych zaméru v okoli nez ze sou¢asného stavu. Zakladni urbanisticky ramec
vychazi z urbanistické studie NNZ, ktera stanovuje klic¢ové parametry pro zastavbu
i vefejny prostor (popsany nize). Kromé toho je tfeba zohlednit i konkrétni rozvojové
zameéry v sousedstvi — vystavbu dalSich bytovych domd, dopravni infrastruktury a ve-
fejnych prostranstvi — které spoluvytvareji budouci charakter lokality. Dokumentace
zaméru jsou soucasti soutéznich podkladu.

A Rezidenc¢ni bydleni "U Staré cihelny" developerské spolec¢nosti Finep

A Navrh ulice U Staré cihelny, Finep

- respektovat /navazovat na navrzené usporadani a uli¢ni profil
Tramvajova zastavla MaleSicka

- respektovat reSeni zastavky a projekt tramvajové trati OlSanska Osikova
Most pres tramvajovou trat, TSK

Budova trakéni ménirny (v naspu mostu), DPP

Rezidenc¢ni bydleni developerské spolecnosti Penta

Dopravni studie Jarovska trida

- respektovat navrzené reSeni

Bytovy dum, Viktorka group

— projekt zroku 2022, ktery se v souCasné dobé upravuje, pro ucely soutéze
pocitat s poskytnutym objemovym reSenim

H Bytovy dum Bélka

I Bytovy dum, Natland (jiz dokon&eny)

Mmoo w

@
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Zaméry v sousedstvi a etapitace reSeného Uzemi
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Regulace fe§eného uzemi podle Urbanistické studie NNZ

Resené uzemi se nachazi v bloku B13

— Blok je vymezen stavebni ¢arou — otevienou nebo uzavienou, s moznosti
ustoupeni do 6m najizni hrané bloku

— Blok je oznacen jako blok pro umisténi socialni vybavenosti

— V parterujizni a zapadni hrany je pozadovano umistit vefejnou vybavenost

— Maximalni vyska zastavby = 7NP (max. 26m)

— Najizni strané bloku vznikne nova tramvajova zastavka MaleSicka

— Procento zahrad bloku (PZ) je stanoveno na 15 %

— Je pozadovana zastavba s vegetac¢nimi stfechami

Popis dotéeného bloku a verejnych prostranstvi dle urbanisticke studie:
Charakter stavebniho bloku — B13

Priulici Na Viktorce je navrzeno doplnéni dnes nedokon¢eného bloku tak, aby jeho
zastavba dotvarela nové prostranstvi s tramvajovou trati. Studie pocita s vybavenosti
v parteru ve vazbé na budouci zastavku tramvaje resp. zastavku autobusu v ulici
K Cervenému dvoru. Pro tento blok plati rovnéz doporu&eni vystavét bloky z vice
samostatnych domu ¢i sekci s vlastnimi vstupy, které vice roz¢leni navrhované ulic¢-
ni fronty. Z hlediska funk¢niho vyuziti je vtomto bloku pozadovana realizace resp.
rezerva pro ostatni obéanskou vybavenost. Potencialné by v ramci bloku (idealné
v jeho jizni ¢asti) mohlo vzniknout zafizeni socialnich sluzeb zahrnujici denni staci-
onar, terénni sluzby a bezbariérové bydleni. V ramci bloku by v jeho jizni ¢asti mély
vzniknout domy s méstskymi (dostupnymi) byty.

Charakter verejného prostranstvi — U19

Stavaijici ulice Na Viktorce je na severnim konci navrzena k zaslepeni a najiznim za-
roven prodlouzena jako nova ulice mezi tramvajovou trati a bloky B13, B15, B16, B17
a B18, do které se zapojuji pricné ulice U15, U16, U17 a U18. Ulice v kategorii obytna
zona je navrzena jako zklidnéna s preferenci bezmotoroveé dopravy, idealné se zvy-
Senou vozovkou, a to minimalné v ¢asti slepého useku podél bloku B13 a tramvajové
zastavky tak, aby ulice pusobila jako souc¢ast linearniho parku s tramvajovou trati.
V ramci konkrétniho reseni je treba ve vazbé na propojeni z Vackova a TrebesSina
navrhnout vhodnou formu opatreni pro cyklisty, umoznujici pohodlné pripojeni na
stezku podél tramvajové trati (za podjezdem), ktera vede na zapad smérem do centra.

Charakter verejného prostranstvi— P05

Cast linearniho parku tvofena prevazné télesem tramvajové trati, aleji a doprovodnymi
stezkami pro pési a cyklisty. Konkrétni reSeni bude umoznovat pri¢nou prostupnost
dle hlavniho vykresu a zaroven pripadny prijezd |ZS v ¢asti mezi ulici Na Viktorce
(U18) a novou ulici U13. Dale bude tfeba klast dliraz na architektonicko-krajinaisky
detail feSeniv ¢asti u kfizovatky MaleSicka - Na Jarové - Jarovska a v okoli tramva-
jovych zastavek. Tramvajove téleso bude mit povrch tvoreny vegetaci se schopnosti
zadrzovani destové vody.

Charakter verejného prostranstvi— P06

Parkové upravena &ast svahu mezi ulici Na Viktorce (U18) a K Cervenému dvoru
(U04), zaloZzena na stavajicich prirodnich hodnotach. Konkrétni feSeni bude umoz-
novat prostupnost mezi jmenovanymi ulicemi, predevsim s ohledem na prestup
mezi zastavkami autobusové a tramvajové verejné dopravy, a dale pobytové vyuziti
s ohledem na budouci prilehlou zastavbu s aktivnim parterem.

Bytovy dam Cerveny dvar P3B
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Platny Gzemni plan

Funkc&ni vyuziti

Pozemky se nachazeji v plose s funkénim vyuzitim SV-H ,v§eobecné smisené”, ktera
urcuje jako hlavni typ vyuziti ,plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kom-
binaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, verejné

vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti uzemi*®.

Koeficient podlaznich ploch a zelené

Koeficient podlaznich ploch (KPP) je stanoven v kategorii H, tedy ve vysi 2,2. Pfi za-
pogitani ploch pfilehlych ulic U Staré cihelny, Na Viktorce a K Cervenému dvoru, které
tvofireSené uzemi soutéze, umoznuje tento koeficient maximalni hrubou podlazni
plochu (HPP) 9 770 m2. Koeficient zelené je pri ocekavané primérné podlaznosti 7

stanoven na 0,4, coz odpovida 1776 m2.

Bilance

Funké&ni plocha dle UP SV-H
Pozemek ve funk&ni plose SV-H ve spravé MC3 4 441 m?
Koeficient podlazni plochy KPP 2,2
Koeficient zelené (@ podlaznost 7) 0,4

Cast stavebniho bloku B13 ve spravé MC3,

zastavitelna dle studie NNZ 2 619 m?2
max. HPP (pfi KPP 2,2) 9770 m2
plocha zastavénav 1.NP (dle vykresu potencialu) 2 048 m?
plocha vnitrobloku 571m?2
pocet bytovych domU / etapizace 3 objekty

Vykres regulace

Bytovy dtim Cerveny dv(ir

Soutézni zadani
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Stavebni program
1.etapa

Bydleni
20% 1+kk

40% 2+kk nebo 2+1

40% 3+kk nebo 3+1

VSechny byty by mély byt koncipovany bezbarierové. Obyvatele budou mit k dispozici
skladové kdje, které se nemusi nachazet nutné ve sklepé.

Denni stacionar

Denni stacionar je ambulantni sluzba poskytovana lidem, ktefi z dGvodu véku, zdra-
votnich postizeni, ¢i dlouhodobého dusevniho onemocnéni neobejdou bez neustale
pomoci nékoho jiného. Cilem sluzby je poskytnout bezpecné a prijemné zazemi
pro klienty, nabidnout jim strukturovany dennirezim s dlirazem na individualni péci,
aktivizaci a socialni kontakt, a zaroven poskytnout odleh&eni rodinam a pecujicim.
Provoz bude fungovat v pracovnich dnech v ¢asech od rannich do odpolednich ho-
din, s kapacitou priblizné 10 klientll denné. Prostory stacionare maji byt navrzeny
jako bezbariérove, svétlé a flexibilni, s pfimym napojenim na zahradu a zazemim
pro personal i navstévy. Architektonické reSeni by mélo umoznit klidnou, dastojnou
a komunitni atmosféru pripominajici domaci prostredi, pfricemz provozni schéma ma
zajistit funkéni chod zarizeni véetné hygienického, odpocinkového, spolecenského
a stravovaciho zazemi. Celkova plocha se odhadhuje na cca. 200 m2,

Zahrada

Zahrada by méla fungovat jako poloverejny, sdileny prostor slouzici dennimu sta-
cionarii obyvatelim obecnich bytl. Bude koncipovana jako spoleé¢ny prostor pro
vSechny tfi objekty FeSeného Uzemi. V pozdéjsi fazi vystavby muize slouzit i jako
zahradka kavarny.

Funkéni a technické zazemi

— technické mistnosti (dle zvoleného energetického konceptu)
— uklidova mistnost

— prostor pro kola a ko¢arky

— odpadové hospodarstvi

Bytovy dam Cerveny dvar P3B
Soutézni zadani 14
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2. etapa

Bydleni

20% 1+kk (z toho 2 bezbariéroveé)

40% 2+kk nebo 2+1(z toho 6 bezbariérové)
40% 3+kk nebo 3+1(z toho 3 bezbariérové)

Obcanska vybavenost
— zazemi socialni a zdravotni sluzba pro seniory — domaci péce
— vydejni boxy

3.etapa

Bydleni

20% 1+kk (z toho 2 bezbariéroveé)

40% 2+kk nebo 2+1(z toho 6 bezbariérové)
40% 3+kk nebo 3+1(z toho 3 bezbariéroveé)

Obcanska vybavenost
— kavarna a seniorsky klub
— geriatricka ambulance, prakticky |ékaf, apod.

Parkovani

pro byty: min. dle PSP

pro stacionar: 1 misto + pohotovostni stani

pro zdravotni a socialni sluzbu: 1 misto + pohotovostni stani
pro kavarnu

Bytovy dam Cerveny dvar
Soutézni zadani
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