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Milé kolegyné, mili kolegove,
zveme vas k ucasti v mezinarodni architektonické soutézi formou soutézniho dialogu,
ktera ma za cil znovu probudit Hotel Palace v samém srdci Ostravy.

Tato stavba nese stopy doby, je sveédkem ménicich se ideald, predstav i rytmu més-
ta. Nyni prichazi ¢as, kdy se muze stat znovu zivym mistem — domovem pro nové
obyvatele, otevienym pro sluzby i ne¢ekana setkani. Hledame reSeni, které propoji
historickou hodnotu s potfebami souc¢asnosti. Takové, které bude rozumét Ostravé
i lidem, ktefi ji tvofi.
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Kontext Ostrava

Ostrava, treti nejvétsi mésto Ceskeé republiky, lezi na severovychodé zemé nedaleko
hranic s Polskem a Slovenskem. Dlouho byla povazovana za ,ocelové srdce republi-
ky“, nebof v nidominoval tézky primysl, zejména hornictvi a hutnictvi. Prvni pisemna
zminka o Ostravé pochazi ze 13. stoleti, ale k zasadnimu rozvoji doslo v 19. stoleti
s objevenim ¢erného uhli a nastupem prdmyslové revoluce.

Urbanisticky je Ostrava fascinujicim prikladem mésta utvareného primyslem.
Méstska struktura spojuje historicka jadra, jako je Moravska Ostrava, se specific-
kymi hornickymi koloniemi, priimyslovymi arealy a pozdéjsi socialistickou vystavbou.
Vyznamnym urbanistickym prvkem je rozsahly priimyslovy areal Vitkovice — dnes
pretvareny v kulturni a vzdélavaci ¢tvrt Dolni oblast Vitkovice, ktera je prikladem
konverze industrialniho dédictvi.
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Kulturné se Ostrava béhem poslednich desetileti vyrazné proménila. Z kdysi Cisté
primyslového mésta se stala zivym centrem uméni, hudby a designu. Mezinarodni
renome si ziskal festival Colours of Ostrava, ktery kazdoroéné privadi tisice na-
v§tévnikd do unikatniho prostredi byvalych zelezaren. Ostrava je rovnéz domovem
nékolika divadel, galerii, muzei a univerzit.

Dnes je Ostrava méstem dynamickych promén, které propojuji industrialni minulost
s vizi otevieného a kreativniho méstského prostoru. Vyraznym kulturnim bodem se
stala galerie PLATO, sidlici v rekonstruovanych méstskych jatkach. Vedle toho se
mésto profiluje také jako vzdélavaci centrum. V Ostravé sidli Vysoka Skola banska
— Technicka univerzita Ostrava a Ostravska univerzita. Nové budovany univerzitni
kampus v blizkosti feky Ostravice podtrhuje snahu o revitalizaci méstskeho prostredi
a jeho propojeni s védou, inovacemi a verejnym prostorem.
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Sirsi vztahy

[ 1 Resené uzemi
-7 Dotc¢ené uzemi

1 Divadlo Antonina Dvoraka, Narodni divadlo moravskoslezske

2 Ostravica

3 OC Forum Nova Karolina

4 Trojhali Karolina

5 Vystavisté Cernd louka

6 Divadlo loutek Ostrava

7 Hotel Imperial

8 Galerie vytvarného umeéni Ostrava

9 Dolni oblast Vitkovice

10 PLATO, méstska galerie sou¢asného uméni

11 Katedrala bozského spasitele

12 Kostel sv. Vaclava

13  Janackova konzervator

14 Evangelicky kostel

15 Divadlo Jifiho Myrona, Narodni divadlo moravskoslezskeé

16 Ostravska univerzita, rektorat a fakulty

17 Ostravska univerzita, fakulty a katedry

18  Ostravska univerzita, fakulty a katedry

19  Ostravska univerzita, fakulty a katedry

20 Knihovna mésta Ostravy

21 Most MiloSe Sykory

22 VilaTereza

23 Polsky dum
Palace Ostrava: bydleni, hotel a zivot v centru POS
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byvala Ostravica Textilia byvala Obchodni a zivnostenska banka
Boutique Business inkubator architekt Wunibald Deininger

~Smetanovo
~ namésti
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Hotel Palace
Hotel Palace, plivodné znamy jako Hotel National, je vyznamnou architektonickou
pamatkou Ostravy s bohatou historii sahajici az do pocatku 20. stoleti.

V roce 1913 byla na misté byvaléeho hostince U Zeleného stromu slavnostné otevre-
na nova budova luxusniho hotelu. Tento tfipatrovy objekt navrhl vidensky architekt
Wunibald Deininger v duchu tehdy se rodiciho dekorativniho stylu. Stavba se vyzna-
¢ovala monumentalitou, zdlraznénou vysokou mansardovou stfechou, a interiéry
bohaté zdobenymi mramorem a dfevem. Hotel disponoval 83 pokoji, velkou jidelnou,
snidanovou mistnosti, klubovou mistnosti a americkym barem s vlastnim orchestrem.
V pfizemi se nachazela cukrarna s damskou kavarnou, v suterénu pak americky bar.
Hotel byl vybaven modernimi technologiemi, jako byla parni pradelna, garaze pro
automobily ¢i hotelovy autobus pro prepravu hostll z nadrazi.

V roce 1928 hotel zakoupili ostravsti kavarnici bratfi Ferdinand a Jacob Gronnerove,
kterijej v letech 1929-1930 prestavéli a rozsSirili podle projektu architekta Ernsta
Kornera. Pristavba zahrnovala reprezentacni kavarnu s dvoupodlazni galerii ve
stylu art deco. Po této rekonstrukci hotel nabizel 150 pokoja a stal se vyznamnym
spolec¢enskym centrem Ostravy.

Po roce 1945 byl hotel znarodnén a zac¢lenén do statniho podniku Interhotely Cedok.
V 60. letech 20. stoleti prosel unifikujici pfestavbou, ktera negativné ovlivnila jeho
architektonickou hodnotu. Po sametové revoluciv roce 1989 byl hotel privatizovan,
avSak od 90. let zustal nevyuzity a chatral.

V roce 2016 byla ¢ast budovy rekonstruovana na studentskou rezidenci Kampus
Palace, ktera poskytuje ubytovani pro studenty a zahrnuje komercéni prostory. V roce
2024 doslo k akvizici komplexu developerskou skupinou ANTRACIT, ktera planuje
celkovou rekonstrukci zbyvajici ¢asti objektu — coz je predmétem tohoto soutézniho
dialogu.
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Majetek

1 Res$ené uzemi

[ 1 Majetek investora — uréeny k rekonstrukci = RESENE UZEMI

[C] Majetek investora —jiz rekonstruovano

[ ] Soukromy majetek — stabilizované objekty

[ 1 Soukromy majetek — potencial k dal§imu rozvoji bloku = DOTCENE UZEMI
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Zadani

Cil soutéze: Definice hlavnich cili a o¢ekavani od soutéznich navrh

Zakladni strukturou budouciho provozu je kombinace najemniho bydleni a hotelo-
vych kapacit, doplnénych o sluzby a ob&anskou vybavenost. Investor nema v umyslu
objekt po rekonstrukci prodat; cilem soutéze je najit kvalitni a dlouhodobé udrzitelny
koncept, ktery zlistane v jeho vlastnictvi a pfinese prinos méstu i jeho obyvatelim.
Koncept najemniho bydleni je uvazovan predevsim ve smyslu designovych malome-
traznich bytd primarné 1kk a 2kk doplnénych o spole¢enské zazemi a sluzby uvnitr
objektu, které poskytnou atraktivni zazemi nad ramec bytl jak pro najemce novych
najemnich bytovych jednotek, tak pro studenty bydlici v pfilehlé ¢asti studentskéeho
kampusu Kampus Palace. Cilem je vytvofrit najemni byty, které poskytnou plnohod-
notné a atraktivni bydleni na malé ploSe. Od bytl se vSak oCekava variabilni reseni,
kdy bude mozné reagovat na realny vyvoj poptavky a mensi byty dle realné poptavky
spojovat ve vétsi funkéni celky nebo naopak vétsi byty rozdélit s minimalnimi sta-
vebnimi zasahy. Byty maji oslovit Siroké skupiny klientd, primarné vsak cilime na
sobéstacné seniory, studenty, singles nebo jako startovaci byty pro mladé rodiny.
Pro urcitou ¢ast bytu je tedy vhodné uvazovat s bezbariérovym reSenim. Pozaduje
se navrh flexibilnich bytovych jednotek, které Ize v ¢ase upravovat podle ménicich
se potreb, s durazem na funkénost a dlouhodobou obyvatelnost.

Zaroven je zvazovana samostatna ¢ast objektu s hotelovym provozem.

Cilime na hotel moderniho lifestylového konceptu bez naroéného restauraéniho
provozu, za to vSak s zivym a prostupnym prostorem v parteru (priklad je Moxy by
Mariott) s kapacitou (z ekonomickych divodu) 100-120 pokoju.

Uc&astnici soutézniho dialogu maji ovéFit proveditelnost tohoto souziti - jak z hlediska
provozniho, tak architektonického. Zadani zaroven pripousti alternativni variantu
reseni, ve které hotel nebude soucasti navrhu — architektonické tymy by se mély
v soutéznim dialogu vyjadrit k obéma moznostem. Zvlastni pozornost vénujeme také
napojeni na sousedni objekt studentského bydleni, jehoz kapacita nebude rozsiro-
vana - ale rekonstrukce by méla umoznit pohodlnou dostupnost sluzeb a verejnych
prostor i pro tuto skupinu uzivateld. Pro kontext — studentsky kampus je na obdobi
4 mésicl v roce, mimo sezénu, vyuzivan na hotelovy provoz.

Prioritni variantou je navrh kombinace bytového a hotelového provozu. Hotelova
cast by méla byt navrzena tak, aby ji bylo v budoucnu mozné adaptovat na bydleni.

Prostor pro verejnost

V parteru objektu pozadujeme vytvoreni aktivniho verejného prostoru s mensimi
obchodnimi jednotkami, gastronomii a vhodnymi sluzbami. Vstupni prostory by
mély byt srozumitelné a oteviené, s dlirazem na prostupnost, orientaci a kvalitu
verejného prostoru.

Jednim z klic¢ovych motivl navrhu je vytvoreni vnitfniho dvora nebo pasaze, ktera
propoji objekt se strukturou okolniho mésta. Inspiraci mohou byt historické méstskeé
palace s pasazemi, z nichz je mozné vstupovat do riznych ¢asti domu - bydleni,
hotelu, kavarny, sall. Cilem je vytvofrit prostupny a vicevrstevnaty dim, ktery zije
napfi¢ dnemitydnem, a ktery umoznuje obyvatelim i navs§tévnik(im mésta pfirozené
uzivani vnitfnich i vnéjsich prostor.

Zadani poc¢ita s maximalnim respektem k historickému charakteru stavby, jejiz vy-
znam je dolozen i dochovanymi interiéry, napfiklad v podobé spoleCenského salu
a klubovych prostor v podzemnim podlazi. Tyto ¢astije Zadouci zachovat a znovu
integrovat do zivota budovy. Cely projekt by mél byt Setrny a kontextualni — hledat
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Struktura stavebniho programu - k ovéfeni a dopInéni soutézi m2 pocet m2 m2
retail retail 1500 1 1500 2100

retail gastro 600 1 600
spole¢né prostory pronajimatelné foyer s hlavnim schodistém 47 1 47 432
foyer ve zvy§ené ¢asti, vstup do hlavniho salu 127 1 127
hlavni sal 175 1 175
maly sal 83 1 83
sdilené prostory (studenti a najemci) sdilena pracovna, coworking 0 1 0 200
sdilené spole¢enské mistnosti 1 0
sdilené spole¢enské mistnosti 40 5 200
najemni bydleni 1+kk 25 30 825 3991
2+kk 45 35 1575
2+1 55 15 825
3+1 70 4 220
byty — koridory 546 546
parkovani parkovani podzemni bydleni 20 84 1680 1680
hotel — novostavba
ubytovaci prostory standard king 20 50 1000 3165
standard twin 22 60 1320
accessible 30 2 60
family room 30 8 240
pokojské + pradlo 5 25 125
pokoje koridory 120 4 420
ostatni prostory 0
verejné prostory meeting room 1 40 40 490
meetingroom 2 40 40
zéna - business area/ knihovna 70 70
zéna 2 - welcome lobby prostor 90 90
recepce - lobby bar
zéna 3 - f&b prostory 120 120
zéna 4 - fun &relax 70 70
posilovna 60 60
ostatni prostory 0
zazemi hotelu zasobovani 25 25 505
sklady 110 110
priprava
vareni
myti nadobi
udrzba 20 20
pokojské prostory 50 50
back office 50 50
zameéstnanci prostory - staff area 80 80
Satna muzi
Satna zeny
sklady 70 70
technické prostory 100 100
ostatni prostory 0
parkovani parkovani podzemni 22 60 900 900
komunikace schodisté + vytahy + public wc + Uklidové prostory + vstup 3212
ze dvora - parkovisté
celkem 16 675
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rovnovahu mezi novym a plivodnim, mezi adaptaci a kontinuitou.

Stavebni program je navrzen tak, aby bylo mozné cely zamér realizovat bez navyso-
vani stavajici vyskové hladiny — tedy v ramci sedmi nadzemnich podlazi stavajiciho
bloku.

Stavebni upravy: Specifikace potfebnych stavebnich zasaht a rekonstrukénich
praci

Soutézni dialog se musi vyporadat s navrhem prestavby a rekonstrukce existujiciho
objektu tak, aby odpovidal nové funkéni naplni a souc¢asnym pozadavkim na bydle-
ni, ubytovani a provoz. Predpoklada se kompletni rekonstrukce vnitrnich dispozic,
obnova technickych rozvodl a vylepSeni tepelné-technickych vliastnosti objektu,
a to prirespektu k dochovanym hodnotam — predevsim verejnym a reprezentativnim
prostoram.

Soucasti zadani je také navrh nového provozniho ¢lenéni - véetné oddéleni vstupt
a zazemi pro jednotlivé ¢asti budovy (bydleni, hotel, sluzby). Pfipadné pristavby nebo
stavebni Upravy smérem do dvora je mozné zvazovat, vzdy vSak musi byt obhajitel-
né z hlediska celkového konceptu, pamatkoveé ochrany a urbanistického kontextu.
Verejny prostor: Navrhy na upravu okolniho verejného prostoru a jeho propojeni
s objektem.

Parter objektu, prilehlé chodniky a vnitroblok tvori dllezitou soucast zadani. Cilem
je vytvorit zive, vstricné a kvalitni méstské prostredi, které bude prirozené lakat
k pohybu i pobytu.

Zvlastni pozornost je vénovana moznosti vytvoreni vnitfni pasaze &i prichodu,
ktery umozni prostupnost celym blokem a propoji 28. fijna s dalSimi osami méstské
struktury, a to zejména mezi Novou Karolinou a Nadrazni. Tento prostor by mél nabid-
nout pfirozenou orientaci a zazemi pro drobny retail, sluzby, mozna i gastro provoz.
Zaroven muze slouzit jako reprezentativni vstupni prostor do dalSich ¢asti domu.
Navrhy by mély premys$let nad dennii no¢ni podobou verejného prostoru, jeho pfi-
stupnosti, bezpedénosti, inkluzivitou i udrzitelnosti.

Fazovani rekonstrukce: Casovy plan jednotlivych etap rekonstrukce
Predpokladame, Ze rekonstrukce mlize probihat po etapach. Navrhy by mély tuto
moznost zohlednit — a to jak v provoznim, tak ekonomickém smyslu. Je zadouci, aby
objekt mohl byt ¢astecné zprovoznén drive, a tim se stal souéasti méstského zivota
uz v prabéhu rekonstrukce.

Fazovani muze byt vedeno raznymi motivy: technickymi (napf. rozdéleni podle sta-
vebnich celkl), ekonomickymi (rozlozeni investi¢nich nakladl), nebo provoznimi
(napf. spusténi parteru pred kolaudaci bytt). VSechny pfistupy jsou vitané, pokud
jsou promyslené a srozumitelné zddvodnéné.

Ekonomicka udrzitelnost: Pozadavky na finanéni efektivitu projektu

Jednim ze zakladnich predpokladl projektu je jeho dlouhodoba ekonomicka udrzi-
telnost. Budouci provoz by mél byt sobéstacny a ziskovy.

Bytové jednotky i hotelové kapacity budou nabizeny k najmu, pricemz navrhy by
meély zohlednit realitu ostravského trhu. Sluzby v parteru musi byt koncipovany tak,
aby prinasely nejen hodnotu uzivatelskou, ale i provozni stabilitu objektu.
Parkovanije v projektu chapano jako limitovany zdroj — soutézni navrhy by mély
navrhnout poc¢et parkovacich mist v maximalni mozné mire odpovidajici regulacim
arealné potrebé véetné zohlednéni skutecnosti, Ze dnes nezastavéné plochy slouzi
jako prostor pro parkovani okolnich objektl, které nedisponuji Zzadnym parkovanim.
Mnozstvi parkovacich mist nebude pevné predepsano.
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Udrzitelnost a cirkularni principy

Rekonstrukce historickych objekt(l v sobé vzdy nese potencial pro Setrné a udrzi-
telné stavebnireseni. Vitame proto pristupy, které budou vyuzivat principy cirku-
larni ekonomiky, tedy dldraz na opétovné pouziti, recyklaci, revitalizaci stavajicich
konstrukci, prvkd a materiald.

Soutézni tymy mohou navrhovat, jak zachovat co nejvétsi mnozstvi pivodnich kon-
strukci, detailCl nebo interiérovych prvkd, aniz by byla ohrozena funkénost ¢i ener-
geticka naro¢nost objektu. Smysluplné mlze byt i znovupouziti material(l ze stavby
pfimo na misté, nebo jejich zapojeni v jiné ¢asti budovy (napf. demontaz pavodniho
kamene, dfeva, zabradli apod.).

Zaroven ocekavame premysleni nad dlouhodobou provozni udrzitelnosti — nejen
z hlediska financi, ale také spotfeby energii, hospodareni s vodou, zpasobu vétrani
a chlazeni, ¢i spravy odpadu.

Navrh by mél klast diraz na kvalitu a trvanlivost pouzitych feseni, s cilem minimalizo-
vat budouci potfebu oprav a zasah(. Nejde o to pouzit nejnovéjsi ,eko” technologii,
ale o to, aby dum fungoval s rozvahou, usporné a v souladu s prostredim i lidmi, ktefi
ho budou obyvat.

UvazZovani o méstském bloku

Zastavba v misté jiz neodpovida historickym mapam. Ulice 28. fijna, drive Hlavni trida,
byla pfima, pouze s kfizenim s ulici Nadrazni. Ulice Na Karoliné vznikla jako sou¢ast
pfemény arealu Koksovny Karolina na obchodni, administrativni a obytné centrum.
Zadanim architektonické soutéze je také ovéreni moznosti vhodného doplnéni za-
stavby v ulici Na Karoliné zejména ve vztahu ke koncovému objektu v narozi s ulici
28.Fijna a k pfipravované stavbé bytovému domu &. 2a v ulici Zofinské — tedy v ramci
dotéeného uzemi. Toto uzemi neni majetkem zadavatele a jeho ideové urbanistické
doplnéni tedy nemsi podminit uspéch samotného navrhu.

Investor je v kontaktu s vlastniky nékterych sousednich pozemku, nicméné navrh
musi byt plné funkéni i bez jejich zapojeni. VeSkere pozadované funkce musi byt
umistény vyhradné na pozemcich ve vlastnictvi investora. Plochy mimo vlastnictvi
investora lze reSit pouze na konceptualné-urbanistickeé urovni.
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Projekty v Sir§im okoli

1. Karolina— DOV (brownfield Pod Zofinkou)

Urbanisticka studie zpracovana konsorciem 4ct/koucky-arch.cz/Sendler/Spilar
navrhuje vznik nové méstskeé ¢tvrti mezi centrem Ostravy a Dolni oblasti Vitkovice.
Projekt zahrnuje prirodni park, nabrezni promenadu a méstsky bulvar ,Jedna mile*,
ktery propoji centrum s DOV. Cilem je vytvofit prostor pro bydleni, praci a rekreaci
az pro 12 000 obyvatel.

https://www.mappaostrava.cz/projekt/karolina-dov/

2. Most Na Karoliné

Stavajici most spojujici ulice Frydecka a 28. fijna bude nahrazen novym ocelovym
mostem podle navrhu architekta Romana Kouckého. Novy most bude slouzit auto-
mobilove, cyklistickeé i p€Si dopravé a stane se urbanistickou dominantou oblasti. Pod
mostem vznikne architektonicky upraveny prostor jako sou¢éast nabrezni promenady.
https://www.mappaostrava.cz/projekt/most-na-karoline/

3. Bulvar Jedna mile

Planovany méstsky bulvar o délce jedné mile propoji centrum Ostravy s Dolni ob-
lasti Vitkovice. Projekt se aktualné nachazi ve fazi hledani zpracovatele investi¢niho
zaméru. Bulvar bude soudasti nové &tvrti vznikajici na brownfieldu Pod Zofinkou
a bude slouzit vSem formam dopravy v€etné pési a cyklistické.
https://www.mappaostrava.cz/aktuality/mesto-hleda-zpracovatele-zameru-pro-
-bulvar-jedna-mile-126/
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Porota / Zavisla cast

Zuzana Bajgarova Jan Hasik Tomas Macura
Reditelka ANTRACIT Jednatel ANTRACIT a pfedseda predsta- Finanéni manazer ANTRACIT
venstva PURPOSIA GROUP

T

Michaela Dvorakova — nahradnice  Tomas Kosa — nahradnik Karel Malik — nahradnik

Marketingova manazerka ANTRACIT a pro- Jednatel ANTRACIT a mistopredseda pred- Projektovy manazer ANTRACIT
vozni manazerka Kampus Palace stavenstva PURPOSIA GROUP
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Porota / Nezavisla ¢cast

Silvia Forlati Michaela Yaparsidi Jifi Klokoc¢ka

Architektka; spoluzakladatelka videnského Architektka; projektova manazerka ve Architekt, urbanista a pedagog
ateliéru SHARE architects spoleénosti HESTA Immobilien v Usteru,
Curych

Pascal Muller Petr Kundrat — nahradnik Marek Rehof — nahradnik
Architekt; spoluzakladatel curySského Architekt; spoluzakladatel ostravského Architekt; partner v kancelari Pavel Hnilicka
ateliéru Maller Sigrist Architekten ateliéru Studio ARK Architects+Planners
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