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Areal ulice LibuSina v Kladné predstavuje vyjimecénou pfilezitost pro transformaci
rozsahlého brownfieldu s bohatou industrialni historii v moderni, zivou a udrzitelnou
¢tvrt. VyhlasSovatel soutéze si klade za cil vytvorit ikonicky projekt, ktery se stane
novou dominantou Kladna a vzorovym prikladem harmonického propojeni prace,
bydleni a komunitniho zivota. V tésné blizkosti Prahy a s planovanym novym Zeleznic-
nim spojenim na Letisté Vaclava Havla predstavuje tato lokalita mimoradné atraktivni
misto pro rozvoj — misto, kde se industrialni minulost potkava s vizi budoucnosti.
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Vize projektu

Architektonicko-urbanistické reseni by meélo slouzit jako zakladni podklad pro realiza-
ci architektonického navrhu celého arealu. Jejim hlavnim cilem je vytvofit koncepcni
ramec, ktery propoji prostoroveé, funkéni a estetické pozadavky na Gzemi. Navrh by
mél investorovi nabidnout kreativni a inovativni reseni, ktera maximalizuji potencial
pozemku a soucasné zajisti efektivni vyuziti prostoru pro realizaci multifunkéniho
zaméru. DUraz by mél byt kladen na harmonické propojeni rliznych funkci arealu,
optimalizaci jeho kapacity a flexibilitu navrhu, aby mohl reagovat na budouci po-
treby a vyzvy. Zaroven by méla studie zohlednit ekonomické, provozni a technické
aspekty navrhu, ¢imz investorovi poskytne uceleny a realizovatelny plan pro dalsi
faze projektu.

Vize projektu je vybudovat multifunkéni ¢tvrt, ktera nabidne kvalitni najemni bydleni,
prostor pro nerusici vyrobu a podnikani, komunitni centrum i mensi obchody a sluzby.
To vSe v prostredi, které bude privétivé k obyvateldm, pracovniklm i navstévnikam,
a které bude splhovat vysoké naroky na architektonickou uroven, urbanistickou
kvalitu a udrzitelnost. Ambici investora je vytvorit flexibilni a inspirativni misto, jez
se dokaze prizpUsobit budoucim potfebam, podpofri vznik prosperujici komunity
a zaroven bude respektovat dédictvi lokality.

Soutézni navrh by mél naplnit tuto vizi prostrednictvim inovativniho a odvazného
architektonicko-urbanistického feseni. Uastnici soutéze jsou vyzvani k tomu, aby
se nebali ambiciozniho pojeti — oCekava se soudoba nad¢asova architektura vysoké
kvality, ktera bude funkéni, ekonomicky realizovatelna v mistnim kontextu.

Lokalita, kontext a vyznam Guzemi

ReSené Uzemi se nachazi v Kladné, v oblasti ulice Libusina a jejiho okoli, v méstské
¢asti zvané Dubi. Jde o uzemi byvalych pramyslovych areall spojenych s legendarni
huti Poldi Kladno, ktera po vice nez stoleti urcovala charakter tohoto mista. Dnes
jiz industrialni vyroba utichla a rozlehlé pozemky o rozloze radu nékolika hektard
predstavuji brownfield ¢ekajici na nové vyuziti. Pravé velikost a ucelenost téchto
pozemkU v intravilanu mésta nabizi mimoradnou Sanci pro vznik nové ¢tvrti

Charakter okolni zastavby je heterogenni. V bezprostfednim sousedstvi arealu se
nachazeji pozlistatky priimyslovych objektl a nevyuzité plochy, dale smérem k centru
mésta pak obytna zastavba riizného typu (rodinné domy i bytové domy) a komeréni
arealy. Resené uzemi tvofi pfechod mezi obytnymi ¢astmi Kladna a ¢isté pramyslo-
vou zonou byvalych huti. Navrh by mél citlivé reagovat na tuto prechodovou polohu
—vyuzit moznosti gradace vysky a objemu zastavby, smérem k okolnim rodinnym
domUm zajistit pfimérfené méritko a odstupy, zatimco smérem dovnitfr arealu si mlze
dovolit vétsi objemy a pripadné jednu &i vice vySkovych akcentl. Zaroven by mél
navrh zaélenit Uzemi do struktury mésta, propoijit jej s okolim (dopravné i péSimi a cyk-
listickymi vazbami) a zlep$it kvalitu prostiedi i pro stavajici obyvatele Kladna-Dubi.

Historicky vyznam lokality spojeny s Poldi Kladno by mél byt v navrhu reflektovan.
Huté Poldi patrily k symbolim &eského primyslového dédictvi a genius loci mista je
stale pritomen. Ackoliv vétSina plvodnich staveb byla odstranéna, soutézni navrh
mUize pracovat s interpretaci historie a jejich stop.

Vision Kladno VIK
Soutézni zadani 3




Centre for Central European Architecture VISION KLADNO s.r.o.
MOBA serving platform rooted in dialogue Kladno

VySkova regulace byla
soucasti schvalené
4.zmény UP

Urbanisticky a architektonicky zamér

Cilem urbanistického reseni je vytvorit méstskou ¢tvrt s mixem funkénich vyuzi-
ti, ktera bude fungovat jako organicky celek. Navrh by mél zohlednovat vS§echny
aspekty — od SirSich vztahl v uzemi az po detail verfejnych prostranstvi. Dlraz je
kladen na propojeni bydleni, prace a volno¢asovych aktivit vjednom Uzemi tak, aby
jednotlivé slozky synergicky spolupracovaly a nevznikaly nezadouci konflikty (napf.
hluk z vyroby vs. klid pro bydleni).

Hmotové a prostorové reSeni ma navazat na kontext — smérem k nizSi okolni zastavbé
bude méfitko umérené, uvnitf arealu maze vzniknout vyraznéjsi architektonicka for-
ma. Navrh maze navrhnout riznou vysku zastavby v ramci arealu, avSak doporucéuje
se, aby prevazna ¢ast objektl nepresahovala cca 5-7 nadzemnich podlazi. Je pfri-
pustné uvazovat o nékolika vySkové akcentovanych objektech, které by tuto hranici
prekrocily, av§ak pouze za predpokladu koncepc¢né unikatniho architektonického
zpracovani a padného odtivodnéni urbanistické vhodnosti. Realizace takto vyssi
dominanty by ovSem byla v rozporu se stavajicim uzemnim planem a vyzadovala by
jeho zménu coz je mozné u dalSich fazi nikoliv u prvni faze.

U &isté rezidenéni ¢asti se doporucuje, aby zastavba nepfesahovala vySku 25 m (7
NP) s akcentem max. do vySe kolem 8-10 NP. Pfipadné vétsi vysky je tfeba odvodnit
a prokazat jejich realizovatelnost ne jen z technologické stavebniho pohledu ale z
pohledu naroénych schvalovacich procesu. Navrh bude pracovat s rdznorodou
vySkou zastavby, aby bylo dosazeno efektivniho vyuziti brownfieldu a zaroven doslo
k logickému usporadani hmot. Intenzita vyuziti uzemi by méla smérovat k efektivhimu
vyuziti brownfieldu — mélo by vzniknout dostate¢né mnozstvi podlaznich ploch, aby
se projekt ekonomicky i spolecensky vyplatil. Pfesto by zadna ¢ast izemi neméla
pUsobit izolované; ¢tvrt musi byt prostupna, srdcem projektu by mélo byt atraktivni
verejné prostranstvi (namésti, pési zona &i jiny shromazdovaci prostor), kolem kte-
reho se soustredi komunitni zivot.

Projekt ma aspiraci stat se novou ikonou Kladna, coz dava prostor pro kreativitu
ainovace v architektonickém pojeti. Zaroven je tfeba, aby navrh byl realné prove-
ditelny a ekonomicky udrzitelny — navrzené reSeni by mélo respektovat technické
limity a optimalizovat investi¢ni naklady. rozpoc¢tové moznostiinvestora.

Flexibilita navrhu je klicova. Urbanistické reSeni by mélo umoznit postupnou vystavbu
v etapach a také budouci Upravy vyuziti budov (napf. moznost premény ¢asti ad-
ministrativy na byty ¢i naopak, slu¢ovani nebo déleni jednotek SBU dle pozadavku
trhu, apod.). Dliraz by mél byt kladen na flexibilitu navrhu, aby mohl reagovat na
budouci potreby a vyzvy. Navrh by mél byt navrzen jako variantni, aby umoznoval
zmény v priibéhu realizace. Pomér mezi jednotlivymi funkcemi v uzemi bude flexibilni
a bude se ménit v zavislosti na rozhodnuti investora, aktualni ekonomickeé situaci
a vyhodnosti jednotlivych funkci v daném &ase. Navrh bude feSen jako variantni
se stanovenymi stavebnimi etapami. Architekti by méli hledat takova resSeni, ktera
prodlouzi zivotaschopnost arealu do budoucna — napfiklad navrhem univerzalnich
prostor, modularni konstrukce, rezerv pro rozsifeni apod..

Resené Uzemi, ca 6,57 ha
Dotéené uzemi-v navrhu resit ideové
Hranice vysSkové regulace 17/25 m
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Kvalita verejného prostoru a zivotniho prostredi musi byt nedilnou soucasti zaméru.
Nova ¢tvrt nesmi byt jen souborem budov, ale pfijemnym mistem pro zivot a praci.
To znamena dostatek zelené, kvalitni méstsky mobiliar, promyslené osvétleni, zacle-
néni prvkl pro posezeni a setkavani a celkové vytvoreni pocitu bezpedi a pfijemné
atmosféry. Samozrejmosti je bezbariérovost celého prostredi. Projekt by mél usilovat
o udrzitelné principy v SirSim slova smyslu — nejen ekologicky Setrné budovy, ale
i podporu komunitnich vazeb, socialni inkluze a ekonomicke vitality lokality.
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Funkéni napln projektu
V ramci reseného uzemi budou integrovany tyto hlavni funkéni celky: najemni byd-
leni, produkéni a podnikatelské jednotky (SBU), komunitni centrum (HUB) a drobné

obchodni prostory (retail).

Produkéni jednotky SBU (Small Business Units)

— Mix velikosti jednotek (HPP): A) 150-300 m?; B) 300-1000 m?

— Min. 60 % ploch protyp A

— Optimalni svétla vySka interiéru 11 m nebo 7m

— Zasobovani kamiony (zadni strana) min. 2 jednotky

— Severni strana, mozna dokovaci rampa

— Administrativni zazemi ca do 100 m2 HPP pro typ A; 100-200 m2 HPP pro typ B

Pro produkéni plochy je nutné dodrzet minimalni ¢istou vysku vnitfniho prostoru a) 7
m (pro méné nez 40% téchto ploch) nebo b) 11 m ¢isté konstrukéni vysky. Dulezitou
slozkou projektu je zfizeni mensich produkénich a podnikatelskych jednotek, ozna-
¢ovanych jako SBU (Small Business Units). Tyto jednotky maji poskytnout zazemi
pro drobnou vyrobu, remesla, sklady, ateliéry &i jiné podnikatelské aktivity mensich
a stfednich firem, start-upl nebo zivnostnikl. Cilem je podpofit mistni ekonomiku
a vytvorit pracovni prilezitosti pfimo v arealu, coz prispéje k oziveni lokality po cely
den. Produkce je definovana skupinou/skupinami mensimi jednotek, které je mozné
spojovat a nebo jejich jednotlivé ¢asti ménit v case dle prani najemnikd. SBU jednotky
budou situovany tak, aby svym provozem nerusily bydleni - jejich doporu¢ené umis-
téni je prevazné v jizni ¢asti uzemi mezi sou¢asnou obsluznou komunikaci a vieckou.
V projektu by mél byt rozdilny mix velikosti, ktery umoznirychlejsi pronajmuti a bude
vice flexibilni. Povolené jsou pouze takove vyrobni ¢i podnikatelské ¢innosti, které
nevytvareji nadmérny hluk, prach, zapach &i vibrace prekracujici limity pro blizké
obytné prostredi. Lze predpokladat vyuziti pro tichou vyrobu, high-tech provozy,
dilny, tiskarny, sklady e-shopl, retail, kreativni pramysly apod. (nikoli tézky pramysl).

Jednotka se sestava z: produkcéni plochy ur¢ené pro vyrobu, skladovani, showro-
om, prodej apod. Soucasti kazdé jednotky je zazemi tvorené kancelari, zasedaci
mistnosti, hygienickym zazemim a Satnami. Administrativa a zazemi jednotek bude
feSena ve standardu shell and core. Zazemi bude dvoupodlazni. V pfizemi se nachazi
hygienické zazemi, Satny a viceucelova mistnost (showroom, kancelar,...). V hornim
podlazi by mélo byt situovano administrativni zazemi s toaletami a kuchyrnkou. Pomér
administrativni ¢asti se zazemim muze byt proménny a kancelare ¢&i jiné plochy za-
zemi mohou byt rozsSifeny na ukor produkéni ¢asti, ale az na zakladé konkrétniho
pozadavku najemce.

Konstrukéni systém a modul rozpon(l ma byt navrzen tak, aby umoznoval flexibilni
déleni nebo spojovani jednotek v reakci na budouci pozadavky trhu. Interiéry budou
reSeny najemnikem anebo budou dodélany vlastnikem dle pozadavku za uréenych
smluvnich podminek. Standard a konkrétni presné architektonické ztvarnéni mdze
byt az predmétem detailniho reSeni v navazujici etapé studie. Predmétem reseni by
méla byt rozvaha nad materialovou charakteristikou nosnych konstrukci z diivodu
upfesnéni ceny a pfipadnych dalSich vliv(.
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Pro minimalné 2 jednotky v celém projektu by mélo byt zajiSténo zasobovani ka-
mionovou dopravou ze zadni strany (sever), pokud mozno i pfes dokovaci rampu
s kolmym anebo Sikmym stanim.

Ackoli jde prevazné o ucelové objekty, mély by i budovy SBU odpovidat architek-
tonickému standardu celé &tvrti. Je zadouci jednotny vyraz s ostatni zastavbou —
napriklad pouziti podobné materialové palety (cihla, beton, kov v modernim pojeti
jako odkaz na industrialni minulost) a privétivé méritko fasad smérem k verejnym
prostorim. Strechy téchto objektl Ize vyuzit pro technicka zarizeni, fotovoltaickée
panely nebo i zelen (extenzivni zelené stfechy pro zlepSeni mikroklimatu).

Najemni bydleni (bytové domy)

Celkova HPP na uvazeni soutézicich

Mix dispozic v pfipadé prodeje:

— Garsoniéry a 1+kk; cca 30-40 m?; Pro jednotlivce, pary (startovaci)

— Byty 2+kk; 50-60 m?; Pro pary, mladé rodiny

— Byty 3+kk; 70-85 m?; Pro rodiny s détmi

— Byty 4+kk a vétsi; 90 m? a vice; Pro vétsirodiny, naro¢néjsi najemce

Mix dispozic (v pfipadé pronajmu ); Zaméreni na spolubydleni, pary bez déti:

— Typ 2+1; 40 % podil, 45 m?, 4 [Gzka/jednotku

— Typ 1+1; 60 % podil, 28 m?, 2 [tzka/jednotku

Doplnkové funkce

— Fitness centrum; 400-1000 m?2

— Hotelové ubytovani / Apartmanovy hotel: Kapacita ca 100 jednotek; pro
navstévniky, zameéstnance letisté

Navrh podita s vystavbou bytovych domi poskytujicich najemni bydleni rdznych
velikostnich kategorii. Umisténi této funkce by mélo byt zejména v ¢asti priléhajici
k ulici Libusina.

Kazda bytova jednotka by méla splnovat sou¢asné standardy komfortu a kvality:
ucelné vnitrni dispozice, dostatek denniho svétla, kvalitni akustickou izolaci a od-
povidajici Ulozné prostory. Kazdy byt musi mit k dispozici privatni venkovni prostor
- lodzii, balkon, terasu ¢i pfedzahradku. Dale se predpoklada zfizeni sklepnich koji
¢i skladovacich prostor pro ndjemce, stejné jako spolec¢nych mistnosti (ko¢arkarny,
kolarny). Bytové domy budou navrzeny jako bezbariérové (s vytahem a bezbariéro-
vym pfistupem do vSech podlazi a byt().

Standard bydleni by mél odpovidat sou¢asnym trendiim a pozadavk(im méstského
najemniho bydleni stfedni az vy$si kategorie. To zahrnuje kvalitni materialy, moderni
technologie a dliraz na energetickou efektivitu. V navrhu je vhodné pocitat i s ko-
munitnimi prvky pro rezidenty, jako jsou détska hristé ve vnitroblocich, spole¢né
zahrady ¢&i prostory pro setkavani sousedl. Souéasti komplexu najemniho bydleni
by méla byt recepce se spole¢enskou mistnosti u vstupu. Recepce se vstupni ¢asti
muze byt napojena na zazemi co—workového HUBu. V téchto mistech by mélo byt
alokovano fitness centrum o rozloze 400-1000 m?2.
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Cast ploch bude navrzena ve standardu a provedeni hotelového ubytovani, pfi¢emz
tento provoz bude feSen formou apartmanového hotelu. Dispozi¢ni feSeni by proto
mélo byt jednotné pro oba typy ubytovani (ndjemni i hotelové). Kapacita ubytovani
(pfiblizné 100 jednotek) by méla slouzit navs§tévnikiim mésta hledajicim cenové
dostupné ubytovani na okraji mésta, v blizkosti prijezdu z dalnice, nebo zaméstnan-
clm letisté a letovému personalu. Tato funkce by méla byt navrzena tak, aby bylo
mozné prizpusobit objekty zméné vyuziti z kratkodobého ubytovani na dlouhodobé
najemni bydleni.

Jednotky by mély byt navrzeny v nékolika samostatnych objektech, které mohou byt
majetkopravné oddéleny. Objekty pro bydleni by mély byt navrzeny tak, aby umoz-
nily rekolaudaci na objekty pro trvalé bydleni. Je nutné dodrzet vyhlasky a normy
uréeneé pro vystavbu bytovych domd. Je také nutné vzit v potaz podminky uzemné
planovacich dokumentu tykajici se koeficientl zelené pro bytovou funkci a zejména
dopravu v klidu — pocet stani.

Parter ubytovacich zarizeni by mél byt v této fazi koncipovan jako prostor primarné
uréeny pro parkovani automobil( klient a navstévnika. Zaroven by mél byt navrzen
s moznosti stavebnich Uprav, které by umoznily jeho pfemeénu a vyuziti pro jiné funk-
ce - komerdéni vyuziti. V ¢asti prizemi by méla byt jiz od za¢atku alokovan prostor pro
HUB. Aktivni parter bytovych domu napf. smérem do vefejného prostranstvi nebo
ulice mlze zahrnovat obchody a sluzby nebo vstupy do komunitniho centra, tak aby
uli¢ni prostory byly zivé a bezpecné.

Komunitni centrum (HUB)

— Kavarna 75 m?

— Obchod 75 m?

— Spolec¢ny co-work, eventovy prostor 200 m?

— Kancelare 100 m2 (napf.: 5 x 20 m?)

— Zasedacky 70 m2 (napf.: 1x 30 m2,2x15m2,1x 10 m2)
— Viceucelovy sal; kapacita ca 50-100 osob

Pro podporu spole¢enského zivota nove Ctvrti a vytvoreni zazemi pro setkavani lidi
je planovano komunitni centrum neboli HUB. Tento multifunk&ni objekt by mél slouzit
rezidentim, pracovnikim z SBU i Siroké verejnosti z okoli. Jeho cilem je nabidnout
prostor pro praci, komunitni aktivity, vzdélavani i volny ¢as — stane se tak srdcem
komunity. HUB ma slouzit pro potfeby konani pracovnich meetingu, prace (co-work),
Skoleni, reprezentaci, stfetavani U¢astnikl z celého okoli a zejména z pramyslove -
produkéni ¢asti byvalého arealu Poldi Kladno.

Jedna se o prostory pro spolkovou ¢innost, setkavani obyvatel, poradani worksho-
pu, prednasek, vystav ¢i mensich kulturnich akci a sdilené kancelare a zasedaci
mistnosti. MUze poskytovat administrativni zazemi a networking pro vyrobni firmy
v arealu. Mohou byt navrzeny mistnosti pro poradani kurza, dilen (napf. 3D tisk lab,
femeslna dilna), mala poboc¢ka knihovny. Kavarna ¢i bistro by méla byt otevienym
prostorem slouzicim jako neformalni misto setkavani.

HUB s kavarnou/prodejnou by meél byt umistén ve vstupni &asti arealu a mél by byt
doplnén vhodnou upravou verejnych prostor doplnénou parkovou zeleni. Mize byt
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napojen na zazemirecepce najemniho bydleni a ¢ast prizemi ubytovacich zarizeni.
Komunitni HUB by mél byt umistén centralné v ramci arealu, idealné u hlavniho verej-
ného prostranstvi (nhamésti/parku), aby byl dobfe pristupny ze v§ech stran a vizualné
neprehlédnutelny. Architektonicky muze jit o solitérni stavbu nebo integrovanou do
parteru jednoho z bytovych domu, avSak s jasnou identitou a samostatnym vstupem.
Dulezita je transparentnost a otevrenost.

HUB muze byt navrzen etapovité. V prvni fazi se maze jednat o zajisténi prostoru
kavarny a obchodu, které mohou byt provozné a pripadné prostorové spojeny. V dalsi
etapé muze dojit k vystavbé Ci zajisténi co-workové ¢asti. Postupna vystavba ¢i zmé-
na funkce plochy do cilové podoby miiZze byt vhodna zejména z dlivodu efektivniho
vyuziti co-worku v dobé kdy bude areal jiz z vétSi ¢asti pronajat najemniky. Navrh
by mél umoznit flexibilni vyuziti prostor a zohlednit moznost provozu ve veéernich
hodinach.

Obchodni prostory a sluzby (retail)

— Celkova plocha (orientacné): ca 300-600 m?
— Pocet jednotek: 4-8
— Vyméra jednotlivych jednotek: 50-150 m?

Nedilnou soucasti nové ¢tvrti budou mensi obchodni jednotky a sluzby slouzici
kazdodennim potfebam obyvatel i zaméstnancl v arealu. Tyto retailové plochy maji
zajistit, ze zakladni sluzby budou dostupné v dochazkové vzdalenosti.

Obchodni prostory budou soustfredény predevsim v parterech budov podél hlavnich
pésich tras a verejnych prostranstvi. Nabizi se zejména prizemi bytovych dom ori-
entované do ulice LibuSina nebo do centralniho vefejného ptostoru. Celkova plocha
obchodnich jednotek se predpoklada v fadu stovek m2 (orientacné cca 300-600 m?
celkem). Je mozné vytvorit nékolik mensich jednotek (napf. 4-8 jednotek o vymére
50-150 m2). Predpoklada se zejména potravinarsky obchod mensiho formatu, ka-
varna/cukrarna nebo bistro. DalSi mozna napln: drogerie, Iékarna, mensi poboc¢ka
posty nebo banky (bankomat), sluzby jako kadefnictvi, ¢istirna, opravna, pfipadné
showroomy &i prodejny spojené s vyrobnimi SBU jednotkami. Navrh by mél zajistit
maximalni flexibilitu prostor a pfijemneé prostredi pro nakupujici.

Dodavky zbozi do obchodd musi byt zajistény tak, aby nenarusovaly plynulost pésiho
provozu. Hluk a odpad z provozu obchodd musi byt feSen v souladu s hygienickymi
normami. Zapojenim drobného retailu vznikne v lokalité zivy parter, ktery prispéje
k bezpecnosti a atraktivité prostredi.
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Verejné prostory a zelen

Kvalitné reSené verejné prostory jsou klicoveé pro uspéch celého projektu. Navrh
musi vymezit a navrhnout ulice, namésti, parky a jina prostranstvi tak, aby vytvofila
pfrirozené centrum zivota nové ¢tvrti a zaroven hladce navazovala na okolni mésto.

Centralni namésti / piazza

Mélo by vzniknout Ustfedni namésti¢ko nebo verejny prostor obklopen aktivnim
parterem, vybaven méstskym mobiliarem, s kvalitni povrchovou upravou a moznosti
vodniho prvku. Mélo by mit lidské méritko a nabizet posezeni ve stinu stroma.

Parkové a zelené plochy

Soucasti arealu by méla byt zelen ve formé mensiho parku, zelenych vnitroblok
a stromoradi. Minimalné 30 % plochy tuzemi (pro bydleni) by mélo zGstat nezasta-
véno a pojato jako zelen ¢i oteviené prostranstvi. Park mize slouzit i SirSimu okoli
a obsahovat herni a sportovni prvky. Vyuziti destové vody v krajiné (reten¢ni jezirko,
vsakovaci pasy) je vitano.

Plocha p. ¢.1978, k. u. Dubi u Kladna

Tato plocha by méla byt navrzena jako park nebo zelena plocha s rekreacnim vy-
uzitim, ktera bude slouzit predevsim okolnim obyvateldm. Navrh by mél zahrnovat
vhodnou skladbu zelené, parkové Upravy a mobiliar, jako jsou lavicky, pési a cykli-
stické trasy. Zaroven se bude uvazovat o vyuziti této plochy pro umisténi retenéni/
vsakovaci nadrze na destovou vodu z arealu. Tato nadrz by mohla slouzit jako prvek
modrozelené infrastruktury. Bude nutné uzavrit dohodu s méstem Kladno.

Pési prostupnost a cyklotrasy

Uzemi musi byt dobFe prostupné pro pési, s napojenim na okoli a zelezni¢ni zastavku.
Je pozadovano zahrnout cyklostezku ¢i cyklopruh a stojany na kola. Duraz je kladen
na bezpecnost a primé trasy k zastavkam MHD. Je mozné tké provérit moznost noveé
autobusové zastavky.

Kvalita a identita

Dlraz je kladen na vysokou kvalitu a nadstandardni provedeni verejnych prostran-
stvi. V okoli pfijezdu do arealu a podél ulice LibuSina by méla verejna prostranstvi
splnovat pozadavky na jednoduché parkové a rekreac¢ni plochy. Navrh by mél zahr-
novat vhodnou kombinaci zelené&, mobiliare a péSich tras. Tato mista maji slouzit jako
prirozeny prechod mezi urbanizovanym prostredim arealu a jeho okolim. V navrhu
bude kladen dlraz na ztvarnéni verejnych prostranstvi s vyuzitim principt modro-
zelené infrastruktury.

Vstupni ¢ast arealu

Méla by byt navrzena s dlirazem na reprezentativnost a vytvoreni ikonického prv-
niho dojmu. Architektonické ztvarnéni navrhu pfi viezdu do arealu a z pohledu od
ulice LibuSina by mélo jasné vyjadrovat charakter celkového zaméru. MySlenka, ze
architektonické ztvarnéni by meélo plsobit jako vyjimecény areal, kladouci daraz na
kvalitu a inovativni reseni, by méla byt stézejnim prvkem navrhu.
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Dopravni fesSeni

Dopravniinfrastruktura nového arealu musi byt navrzena komplexné, s ohledem na
prehlednost, bezpecnost a plynulost provozu. Kvalita feSeni dopravni obsluznosti
predstavuje klicovy prvek celkového urbanistického konceptu. Doprava ma byt
navrzena efektivné, uc¢elné a s ohledem na pohodli a bezpe¢nost uzivateld.

Silni¢ni napojeni

Hlavni vjezd do arealu bude pravdépodobné z ulice Libusina. Je tfeba provérit ka-
pacitu kfizovatek a pripadné navrhnout jejich upravu. Pro obsluhu arealu je mozné
vyuzit pfipojeni z ulice Na Valmetce, avS§ak intenzita a zplsob vyuziti tohoto vjezdu
musi byt peclivé posouzeny. Navrh dopravniho reSeni by mél vychazet z detailni
analyzy potreb arealu a okolnich dopravnich vazeb. Vnitfni dopravni skelet by mél
tvorit sit mistnich komunikaci s charakterem obytné zony ¢i zklidnéné komunikace
(rychlost 30 km/h).

Doprava v klidu (parkovani)

Navrh musi resit kapacity parkovani pro vsechny funkce. Pocty stani musi také spl-

novat zakonné normy a predpisy.

— Bydleni: Pozadavek mésta Kladna je min. 1 parkovaci stani na 1 bytovou
jednotku + rezervy pro navstévy (typicky 0,2 stani/byt navic) nebo dle
aktualni uzemné planovaci dokumentace, norem &i pozadavku mésta Kladna.
Lze uvazovat o snizeni parkovacich normativ( (napf. u bytd 0,8 stani/byt +
10 % na navstévy) za podminky kvalitni MHD a sluzeb v misté a vybudovani
infrastruktury pro sdilenou mobilitu, ovSem pfi dodrzenii pozadavku mésta
Kladna. Preferované reSeni pro rezidenty je parkovani v podzemnich garazich
pod bytovymi domy nebo ve spole¢né vicepodlazni parkingoveé strukture na
okraji arealu. Parter ubytovacich zarizeni maze primarné slouzit pro parkovani
klientd a navstévnik.

— SBU: Parkovani je freSeno na terénu. U mensSich jednotek (typ A: 150-300 m?)
musi byt dedikovano min. 5 stani na jednotku. U vétSich jednotek (typ B: 300-
1000 m?) adekvatné v poméru plochy (typ B — 12 stani). Po¢et musi odpovidat
pozadavkdm norem a aktualni Uizemné planovaci dokumentaci.

— HUB: Minimalné 30 stani. Po¢et musi odpovidat pozadavkim norem a aktualni
uzemneé planovaci dokumentaci.

— Retail: U obchod cca 1 stani na 30 m2. Venkovni parkovaci stani pred
komercnimi jednotkami budou vybavena 1-2 dobijecimi stanicemi pro
elektromobily.Po¢et musi odpovidat pozadavkim norem a aktualni tzemné
planovaci dokumentaci.

— Kamiony: Na pozemku by mélo byt zajisténo parkovani kamionové dopravy
(maximalné 10 stani). Parkovani mize ¢astec¢né slouzit i pro parkovani
autobusu.

Velké plochy parkovist nesméji dominovat verejnému prostoru. Uprednostnit reSe-
ni parkovani bud ve vnitroblocich, podzemnich garazich, pripadné ve spole¢ném
parkovacim domeé. Povrchova parkovisté by méla slouzit hlavné navstévnickému
a kratkodobému stani. Nutnosti je vyhradit mista pro ZTP a motocykly/jizdni kola.

Vision Kladno VIK
Soutézni zadani 13




Centre for Central European Architecture VISION KLADNO s.r.o.
MOBA serving platform rooted in dialogue Kladno

Regulacéni a legislativhi podminky

VysSkové a hmotové regulace

Charakter mésta Kladno-Dubi je pfrevazné nizsi zastavba 1-5 NP. Doporucuje se,
aby prevazna ¢ast objektll nepresahovala cca 5-7 nadzemnich podlazi. PFipustné
jsou jeden ¢i dva vysSkove akcentované objekty max. cca 8-10 NP za specifickych
podminek.

Koeficienty a podily — regulativy zastavénosti a zelené

Koeficient zelené by mél dosahovat minimalné cca 0,3 (30 % plochy) u ploch s by-
dlenim. Intenzita vyuziti uzemi ma smérovat k efektivnimu vyuziti brownfieldu bez
pretizeniinfrastruktury.

Bezpecnostni limity
Ochranné pasmo drahy a inzenyrskych siti.

Stavebni zakon a souvisejici predpisy
Soulad se stavebnim zakonem, technickymi pozadavky na stavby, pozadavky na
vyuzivani uzemi, pozarni bezpecnosti a bezbariérovosti.

Technicka infrastruktura a napojeni siti

K zajisténi pIné funk&nosti nové ¢tvrti je nutné napoijit ji na veSkerou technickou
infrastrukturu. Navrh by mél prokazat proveditelnost napojeni a pfipadné navrhnout
trasovani novych siti uvnitr arealu.

Zasobovanivodou
Napojeni na verejny vodovod, navrhnout rozvody a hydranty.

Kanalizace splaskova
Napojeni na stavajici splaskovou kanalizac¢ni sit — jednotnotna sit, zajistit primarné
gravitacni odkanalizovani ve vyjimeénych pfipadech ¢erpaci stanici.

Kanalizace destova a HDV

Preferovat reten¢ni a vsakovaci opatfeniv arealu (zelené stfechy, retenéni nadrze,
vsaky). Vyuziti destove vody jako podminku projektu. Pro vsakovani a hospodareni
s vodami je mozné vyuzit plochu sousedniho pozemku p. €. 1978, k. u. Dubi u Kladna.
Casteéné vyuziti destové vody pro zalivku. Oddélena kanalizace arealova. Regulace
odtoku. Odtok desté bude umoznén do kanalizace max 1-2 |/s/ha.

Elektroenergetika

Nutnost zfizeni nové trafostanice (nebo vice) v arealu. Rozvody NN v kabelech.
Fotovoltaické panely budou instalovany na v§ech stresnich plochach, které budou
vhodné pro tento ucel.

Plyn
Neni preferovan pro vytapéni bytl. Moznost napojeni na stavajici plynovod pro
pfipadnou kogeneracéni jednotku.
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Vytapéni

Pro reSeni vytapénilze vyuzit napojeni z teplovodni sité z centralni méstske teplar-
ny, pripadné jinou alternativu navrzenou soutézicimi. V pripadé potreby je mozna
prelozka sousedniho vedeni teplovodni sité. Preferovany moderni formy vytapéni
— centralni tepelna ¢erpadla, solarni termické kolektory.

Dalsi sité

Telekomunikacéni infrastruktura (opticka sit). Verejné osvétleni (LED). Pfiprava pro
prvky chytrého mésta (senzory, Wi-Fi, nabijeci stanice pro elektromobily). Venkovni
parkovaci stani pred komer¢nimi jednotkami budou vybavena 2 dobijecimi stanicemi
pro elektromobily.

Udrzitelnost a environmentalni aspekty

Vyhlasovatel klade velky dliraz na to, aby projekt vynikal udrzitelnosti ve vSech
smérech a prispél k ochrané zivotniho prostredii pohodé uzivateld. Soutézni navrh
by mél predstavit komplexni strategii udrzitelnosti coby svého klicového a prure-
zoveého principu.

Energeticka efektivita budov
Nizkoenergeticky standard, idealné pasivni domy. Kvalitni zatepleni, stinéni, reku-
perace, inteligentni fizeni energii.

Obnovitelné zdroje energie
Fotovoltaické panely na vSech vhodnych stfechach, solarni termicke kolektory,
pfipadné geotermalni energie. Pfipravenost na decentralizovanou energetiku (mi-
krosité, bateriova ulozisté).

Voda a hospodareni s destém

Vyuziti destové vody je podminkou projektu. Retenéni nadrze, vsaky, zelené strechy
a fasady, sbér destové vody do okrasnych prvkU, propustné povrchy. Vyuziti Sedé
vody je doporuc¢eno. Zavlaha verejné zelené destovou vodou.

Zelen a biodiverzita

Vyrazné ozelenéni Uzemi (parky, stromy, zelené stfechy, popinavé rostliny, komunit-
ni zahradky). Volba odolnych a plvodnich druh rostlin podporujicich biodiverzitu
(kvetouci louky, budky pro ptaky, hmyzi domky). Vodni prvky pro obojzivelniky.

Dopravni udrzitelnost
Podpora MHD, pési a cyklo dopravy, sdilené mobility, nabijeci stanice. Moznost
logistického hubu pro doru¢ovaci sluzby.

Certifikace
Moznost SBU uchazet se o certifikaci udrzitelnosti (SBToolCZ, BREEAM, LEED).
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Etapizace

Projekt bude realizovan postupné, po jednotlivych stavebnich etapach, pricemz kazda
z téchto etap bude navrzena tak, aby byla plné funkéni a samostatné provozuschop-
na. Tento pristup umozni flexibilni pfizplsobeni arealu pfipadnym zménam zaméru
v prubéhu ¢asu, aniz by byl narusen provoz jiz dokonéenych ¢asti. Orientacné se
pocita s realizaci 1. etapy v letech 2025-2027 a 2. etapy 2028-2030. Kazda etapa
musi byt samostatné funk&ni a nesmi zanechat "nedokonéené” uzemi.

Zakladni varianta — nejpravdépodobnéjsi varianta

— Produkce umisténa: 1) v severni ¢asti pozemku a 2) v jizni ¢asti Uzemi mezi
soucasnou obsluznou komunikaci a vleCkou.

— Najemni bydleni: Funkce najemniho bydleni byla v zakladnim navrhu planovana
s kapacitou HPP 24 000 m?2, ponechano na uvazeni soutézicich. Umisténi této
funkce by mélo byt zejména v ¢asti priléhajici k ulici Libusina.

1. etapa vystavby

— Produkce: cca 3500 m2 zastavénych ploch.

— Najemni bydleni: cca do 100 jednotek (cca 5000 m2 HPP).

— HUB: kavarna, obchod, spoleény co-work, event prostor. V prvni fazi HUBu se
muze jednat o zajiSténi prostoru kavarny a obchodu.

2.adalsi etapy

— Produkce: cca 3500 - 5000 m? zastavénych ploch.

— Najemni bydleni: cca do 100 jednotek (cca 5000 m2 HPP).

— HUB a vybavenost bude dokonéena béhem druhé etapy (bez ohledu na
prevahu funkci vystavénych v dalSich etapach).

Nejpozdéji po druhé stavebni etapé dojde k celkovému vyhodnoceni situace a vy-

hodnosti jednotlivych funkci. DalSi etapy a jejich rozsah budou prizptsobeny vyvoji

poptavky.

Alternativni reSeni a flexibilita
Navrh musi schematicky ve variantach prokazovat funkénost a proveditelnost dalSich
etap vystavby i pfirGznych variantach rozlozeni funkci. Navrh by mél umoznit flexibi-
litu pfirozhodovani o zménach v rozmisténi funkci na zakladé vysledk( a zkuSenosti
z realizace prvnich dvou etap.

Reseni, které se bude lisit od zakladniho scénare, musi byt dolozeno prostfednictvim
schémat ukazujicich proveditelnost a funkénost.

Muze dojit ke zméné stavebniho programu jiz po realizaci prvni etapy, az do maxi-

malnich limitd v rozlozeni funkci:

— Prevaha produkéni funkce: Po vystavbé prvni (nejpozdéji druhé) etapy bude
plocha uzemivyuzita uz jen pro vystavbu produkéni funkce. Jedna stavebni
etapa bude nadale odpovidat rozsahu cca 3500 — 5000 m?2 zastavénych ploch.

— Prevaha bydleni: Po vystavbé prvni (nejpozdéji druhé) etapy bude plocha uzemi
vyuzita uz jen pro vystavbu najemniho bydleni. Jedna stavebni etapa bude
odpovidat rozsahu cca do 100 - 150 jednotek.

— Dale je mozna jakakoliv variace funkéniho mixu, ktera je vymezena mezi
popsanymi limity.
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na bezbariérovost a socialni aspekty
architektury

Vision Kladno
Soutézni zadani

VIK
19




