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Predmétem architektonicko-urbanistické soutéze je navrh bloku mezi ulicemi
Voctarova, Kozeluzska, Chocholouskova a Elsnicovo namésti na Gzemi méstské
casti Praha 8.

Blok se nachazi v misté prolinani nékolika riiznych charaktert okolniho mésta. Tato
charakterova heterogenita je ostatné typickym znakem celé Libné, kterou je mozné
praveé zde pocitit velmi intenzivné. Z jihu priléhaji bloky novych administrativnich
budov zakoncuijici tento typ zastavby linouci se podél Voctarovy ulice v podstaté
az z Karlina. Z vychodu navazuje historicky blok ohraniéujici enklavu Libné 19. sto-
leti. Tomuto bloku vévodi Palac Svét — dnes sice uzavreny, ale v srdcich lidi stale
pritomny a do budoucna potencialné znovu provozuschopny stredobod kulturniho
zivota ¢tvrti. Severné od reSeného bloku se pro zménu nachazi Liberisky zamek
a pitoreskni struktura historické Libné. Ze zapadu priléha rezidencéni zastavba dokU
vnasejici do uzemi dalsi specificky naboj bydleni u vody.

Velmi heterogennijsou i okolni verejna prostranstvi. Voctarova je hlavni tfidou s in-
tenzivnim automobilovym provozem vnasejicim do Uzemi prvek velkomésta. Naopak
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Chocholouskova je nenapadnou klidnou bo¢ni ulici s potencialné prijemnym rezi-
denc¢nim a lokalnim charakterem. Elsnicovo namésti, a¢ v sou¢asnosti nevabné
anevyuzivané, figuruje v hlavach Libenak( jako spolecenské ustfedni prostranstvi,
se kterym se mistni upfimné identifikuji a povazuji ho za ,své“. Jeho zamyslena revita-
lizace predstavuje velky potencial rozvoje tohoto vefejného prostoru, ktery se mize
dale multiplikovat s otevienim Palace Svét. Severozapadnim smérem za naméstim
bezprostfedné navazuje prirodni lokalita okolo Rokytky.

VSechny tyto rozlicné charaktery predstavuji potencial, ktery nova zastavba mlze
vyuzit a dale je podporit.

Misto je navic obklopeno vyznamnymi libefiskymi pamatkami, které jsou v dochozi
vzdalenosti do 5 minut. Kromé Palace Svét a Libenského zamku se zde také nachazi
Lowitav mlyn, Libenska synagoga, v tésné blizkosti mista nejstarsi betonovy most
v Cechach a témér na kazdém rohu je zminka o Bohumilu Hrabalovi, ktery zde léta
zil. Prestoze jsou nékteré tyto objekty delsi dobu nevyuzivany, zaziva Palmovka
v posledni dobé svou kulturni renesanci.
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Resené Uzemi

Dotcené uzemi

Zamér stavebnika

Investor ma v umyslu na pozemcich vybudovat polyfunkéni blok slozeny z administ-
rativni budovy, ktera rozsiri stavajici sidlo Skupiny Metrostav, a sou¢asné z bytovych
domd, jez nabidnou typ bydleni, ktery se snoubi se specifickym charakterem mista.
Administrativni budova bude umisténa v jizni ¢asti bloku, aby vytvorila funkéni vazbu
s dnesnim sidlem spole¢nosti. Nova budova nabidne atraktivni pracovni prostredi se
zohlednénim soudobych trend(l na pestrost pracovnich mist s moznosti formalniho
i neformalniho setkavani a spoluprace. Budova podpofi uzivani venkovniho prostredi
véetné verejného prostoru pro pracovni schlizky i relax zaméstnancu.

Bytove domy by mély oslovit primarné klienty se zajmem o méstsky zivot, kteri sou-
¢asné hledaji blizkost rekreacnich ploch. Vedle mladych paru a singles, ktefi typicky
vyhledavaji bydleni v tomto pasmu Prahy, mohou byt zajimavou cilovou skupinou
také mladé rodiny s malymi détmi, kdy rodi¢e v minulosti s oblibou zili ve vnitfnim
mésté a nyni kvuli détem hledaji misto s rekreac¢nim vyzitim, kde se vSak nebudou
muset vzdat svého méstského zplsobu zivota. U klientl tohoto typu se zaroven
da ocekavat zajem o zapojeni do sousedského zivota nejen svého domu, ale i celé
Ctvrti, coz Elsnicovo namésti a prilehly Léwitdv mlyn skytaji nejvice z celé Libné.
Dim by mél proto nabidnout nejen malé byty 1kk a 2kk, ale také dostatek bytu ro-
dinnych kategorii. Vzdy by v§ak mélo jit o byty s niz§i vymeérou v ramci své kategorie
kvUli cenové dostupnosti pro mladé klienty (30-40 let). Dale by mél dim podporit
navazovani sousedskych vztahl a traveni ¢asu ve venkovnim prostoru, mél by byt
vstficny k pfevazujicimu ne-automobilovému pohybu rezidentt (pésky, MHD, kolo),
mél by vyuzit blizkost Rokytky, Thomayerovych sad( a Libenskych dokud, a mél by
se stat hrdym domem autentické Libné v sousedstvi Palace Svét.

Uzemni studie Palmovka

Navrh je treba koordinovat se schvalenou uzemni studii Palmovka. Studie mimo
jiiné vymezuje uli¢ni a stavebni ¢ary, vySku zastavby, aktivni parter do Kozeluzskeé
ulice a Elsnicova namésti a ocekava ¢lenéni bloku na samostatné architektonicky
svébytné domy (bytové domy by ovS§em mély mit spoleénou gardazovou podnoz).
Pozn.: Uzemni studie zavadi &islovani jednotlivych bloka, které je prevzato dale
v tomto zadani. Reseny blok méa oznageni BO2_086.

Zakladni hmotové ¢lenéni

Hmotové reSeni bloku lze uvazovat vicero zpusoby v souladu s uzemni studii.
Nebranime se rliznym architektonickym konceptlim. Nase vychozi predstava nicméné
uvazuje s usporadanim, které navaze na koncept otevieného bloku, ktery zapocaly
jiz domy Metrostavu od Josefa Pleskota v ramci blok(i BO2_07 + BO2_08 a dale jej
rozvijela zastavba bloku BO2_10 (Palmovka Open Park I11-VI) od Aulik FiSer Architekti.
V pripadé nyni feSeného bloku BO2_06 by mohlo jit o decentnéjsirozvolnéni zastav-
by, které by vytvorilo charakterovy prechod mezi vice otevienymi bloky BO2_08 +
B02_10 a tradi¢nimi uzavienymi bloky historické Libné. Na rozdil od velkych blok
B02_08 + B02_10 nepovazujeme za nutné vytvaret skrz nyni feSeny maly blok verej-
né prachody. Vnitroblok by mél byt spiSe polosoukromym prostorem slouzicim jeho
obyvatellim a uzivatelim. Poréznost bloku mize v tomto pfipadé spiSe nez vefejnou
prostupnost nabidnout vizualni propojeni ulice a dvora, neéekané prihledy, pestrejsi
spektrum vyhledl z oken domu a celkové bohatsi prostredi. Z hlediska prostupnosti
muze umoznit rezidentiim prichod do vnitrobloku z vicero smérd. Sdileny vnitroblok
by totiz mohl byt nejen spole¢nym ,zadnim" dvorem, ale i mistem, kam usti vstupy
jednotlivych bytovych sekci, ¢imz Ize priznivé budovat komunitu rezident( pridanim
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dalSi vrstvy sousedstvi (sousedé na patie — vdomé — v bloku).

At uz bude blok navrzen jako otevreny ¢i uzavreny, predpokladame, ze rezidencni
cast bude tvorit jeden funkéni celek se spole¢nou garazi a spoleénym vnitroblokem,
zatimco administrativni budova bude nezavislym ¢lankem bloku a bude se provozné
orientovat vice k navazujicim kancelarskym domim v sousednich blocich. Hmoty
jednotlivych objektl budou rozmistény a tvarovany v souladu s regulativy uzemni
studie a také s ohledem na prijemné proporce a méritko prostorti mezi domy a dale
téZz s ohledem na zajisténi soukromi, priznivych vyhledu, dostateéného osvétleni
aidealnéioslunénijednotlivych byta.

Okolni vefejny prostor

Soucasti zaméru by méla byt vrozumném rozsahu i revitalizace prilehlych prostran-
stvi. Pfed administrativni budovou se nabizi moznost vytvorit pobytovou piazzetu
v rozSireni Kozeluzské ulice vymezenou domy Subterra, Metrostav a novou budo-
vou. Misto by se mélo stat uzlem spojujicim jednotlivé budovy obyvané Skupinou
Metrostav. Mélo by byt mistem, kde Ize bezpeéné prebihat z budovy do budovy,
kde Ize o samoté premyslet i diskutovat ve skupinkach. Jde o plné verejny prostor,
kterym zlstane i nadale, ale zaroven by zaméstnanci okolnich budov méli pocitit,
ze tady jsou to oni, kdo jsou ,domaci*.

Chocholouskova ulice bude v ramci zaméru revitalizovana do podoby prijemné
a bezpedéné obytné ulice. Automobilova doprava bude zachovana v nezbytném
rozsahu pro obsluhu stavajicich domt véetné priméreného mnozstvi parkovacich
mist, nicméné prioritu bude mit pési pohyb.

Moznosti zasah(l do Voctarovy ulice jsou omezené. V ramci zameéru je nicméné
nutné charakter ulice proménit ze stavajiciho automobilového pritahu v prijemnou
méstskou tfidu. V ramci prostorovych moznostije treba maximalizovat Sifrku chod-
niku, doplnit stromoradi a mobiliar. Parter zastavby bude podporovat zamysleny
charakter: V blizkosti narozi s Kozeluzskou a s Elsnicovym naméstim se mohou
uplatnit vylohy retailovych jednotek ¢i vstupnich lobby orientovanych primarné na
jih a sever bloku. V mezilehlé ¢asti uprostred bloku je umisténi retailovych jednotek
diskutabilni (v kontextu konkrétniho architektonického navrhu by mélo byt zvazeno),
nicméné i bez retailovych jednotek je i tuto pasaz nutné pojednat jako vstficnou
k uli¢nimu prostoru.

V pripadé Elsnicova namésti je situace podobna — moznost zasahu do prostranstvi
je omezena. Minimalné prostor primo pred domem by vSak mél byt pojednan s ma-
ximalni snahou o podporeni spolecenské a reprezentativni role namésti. Stejné tak
tomu bude odpovidat parter domu a celé jeho pruceli.

Etapizace

Navrh bude pocitat s vystavbou administrativni budovy v prvni samostatné etapé,
a tojiz za platnosti stavajiciho uzemniho planu. DalSi dostavba rezidenc¢ni ¢asti
bloku bude mozna po schvaleni Metropolitniho planu, pfipadné po adekvatni zméné
platného UP.
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Architektura

Ocekavame, ze navrh pfinese nadCasovou architekturu s autentickymi vyrazovymi
prostredky, ktera vytvori novy hodnotny dilek v mnohovrstevnaté mozaice Libné.
Domy by mély na prvni pohled zaujmout, a pfitom organicky a nenasilné zapad-
nout do okolniho prostredi. Va¢i sobé navzajem by si mély udrzet pfimérenou miru
svébytnosti a souc¢asné dohromady tvorit harmonicky celek. Mélo by byt patrné,
ktery diim je kancelarsky a ktery bytovy. Kancelarska budova by méla ve svém
architektonickém a stavebnim pojeti jasné demonstrovat pozici Skupiny Metrostav
jako nejvétsi stavebni firmy v Cesku, pfiGemz vyraz budovy by mél napovidat, ze je
to pravé stavebnictvi, které je oborem ¢innosti Skupiny. Navrh by mél zaroven reflek-
tovat ambici spole¢nosti byt atraktivnim Spickovym zaméstnavatelem, ktery pro své
zameéstnance umi vytvofit moderni, inspirativni a vysoce kvalitni pracovni prostredi.
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Voctarova ulice

Voctarova ulice nese jméno po Josefu Voctarovi (1823-1908), starostovi Libné,
ktery vyznamné prispél k modernizaci obce a jejimu pripojeni k Praze v roce 1901.
Uzemi podél feky bylo dlouho zaplavové a slouzilo hospodarskym a priimyslovym
ucelim. Teprve regulace Vitavy na prelomu 19. a 20. stoleti, spojena s napfimenim
toku a vystavbou nabreznich zdi, umoznila stabilni rozvoj a vznik novych méstskych
ploch. Voctarova se tak stala osou primyslového a dopravniho vyuziti.

Elsnicovo namésti

Elsnicovo nameésti vzniklo v misté soutoku Rokytky s Vitavou, na nékdejsim Svétové
nabrezi. Nese jméno po Karlu Elsnicovi (1905-1941), odbojafi popraveném za naci-
stické okupace. Namésti bylo od poloviny 20. stoleti vyuzivano jako trzisté a spole-
¢enské centrum c¢tvrti (véetné nékdejsiho Palace Svét). Dnes predstavuje prostor
s velkym potencialem pro znovuoziveni verejného zivota, posileni vazby na Rokytku
a vytvoreni kvalitniho nabrezniho prostoru.

Chocholouskova ulice

ChocholouSkova ulice je pojmenovana po spisovateli a novinafi Prokopu
Chocholouskovi (1819-1864). Nachazi se v severni ¢asti staré Libné, v blizkosti
nékdejsi zidovskeé &tvrti. Ulice nese stopy historické transformace — od vesnického
a primyslového prostiedi pfes obytnou strukturu az po souc¢asné smisené vyuziti.
Pro urbanistické uvahy je dulezita jeji vazba na okolni blokovou zastavbu a potencial
navazat na pUvodni uli¢ni méritko.

Kozeluzska ulice

Kozeluzska ulice byla hlavni osou historické zidovskeé ¢tvrti v Dolni Libni, kde se
koncentrovala mistni komunita a stala zde i synagoga z 16.-17. stoleti. Po zaniku
ghetta a nasledné industrializaci se okoli proménilo v primyslovou zénu. Dnes ulice
ukazuje vrstvy vyvoje Libné — od ghetta pres tovarni arealy az po souc¢asnou mést-
skou transformaci.

Rokytka

Rokytka je jednim z nejvétSich prazskych potoktd (36 km, prameni u Kyji a viéva se
do Vitavy pravé na Palmovce). Praveé toto ustije historicky vyznamné — urcovalo
podobu Dolni Libné i polohu Elsnicova namésti. Do 19. stoleti byla Rokytka volné
meandrujici tok, casto zplUsobujici zaplavy. Pfi povodnich zaplavovala Siroke okoli,
vcetné Voctarovy ulice. Proto byla postupné regulovana a ¢asteéné zatrubnéna
(6ast pod Palmovkou byla zakryta v roce 1945). Pfesto povodné v letech 2002 a 2013
znovu ukazaly jeji silu a zranitelnost Uzemi. V poslednich letech se Rokytka stava
klicovym urbanistickym motivem — mésto usiluje o jeji revitalizaci, otevreni k Frece
a preménu brehl na linearni park a verejny prostor. Tento ,zeleny koridor® ma posilit
mikroklima, zvysit reten¢ni schopnost Uzemi a vytvorit nové pési a cyklistické trasy.
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Administrativni budova

Program: Budova je zamyslena jako rozSireni sidla Skupiny Metrostav, souc¢asné
vS§ak musi splnit standardni pozadavky na tento typ staveb, aby mohla byt pfipadné
i prodana a jeji kancelarskeé plochy byly nasledné pronajimany na otevieném trhu vice
mensim najemcim. V budové od druhého podlazi vyse budou kancelarskeé plochy
(NIA) pro celkem 350 pracovnich mist pfi zapoctu 14-16 m2 plochy na jedno pracovni
misto (tj. celkem 4900-5600 m2 kancelarské plochy NIA). Nadto bude v pfizemi
zfizeno realitni centrum Metrostav Development (cca 15 pracovnik() o celkové vy-
mérfe cca 500 m2. Realitni centrum (RC) bude obsahovat kancelare pro pfislusny
pocet zaméstnancl (hlavni kancelar pro vedouciho RC a pro ostatni zaméstnance
kancelare pro 2-4 osoby), celkem 4 zasedaci mistnosti (2 mensipro 4-5lidia 2
vétsi pro 6-10 lidi) a lounge pro top klienty. Dale zde budou umistény prostory pro
klientské zmény/vzorkovna (min. 50 m2) a plocha pro virtualni realitu (cca 20 m2).
Tyto dvé mistnosti je mozné nakombinovat do spoleéného prostoru. Souc¢asti RC
bude také recepce, kuchyrka a socialni zarizeni.

Objem HPP: Celkova kapacita budovy neni konkrétné stanovena, ale vyplyne z efek-
tivity navrhu pfi naplnéni pozadované vyméry kancelarské plochy (viz pfedchozi
bod). Hornim limitem HPP je pouze kapacita pozemku dle platného tzemniho planu,
na némz lze v navaznosti na o¢ekavané majetkopravni usporadani v souc¢astnosti
umistit max. 8.640 m2 HPP (administrativni budova musi byt realizovatelna za sou-
¢asné podoby uzemniho planu).

Efektivita: V administrativni budové rozliSujeme nasledujici typy ploch:

1 Kancelarska plocha (Net Internal Area = NIA) znadi uzitnou plochu najemce
zahrnujici pracovni mista, zasedaci mistnosti, kuchynky apod;

2 Pronajimatelna plocha (Net Leasable Area = NLA) oznacuje kancelarskou
plochu rozsifenou o socialni zazemi (toalety apod.) a pfedstavuje plochu, za
kterou se najemci vypocditava zakladni najem;

3 U&tovana plocha (Gross Leasable Area = GLA) oznad&uje pronajimatelnou
plochu rozsifenou o tzv. add-on (coz je podil na spoleénych prostorech
zahrnuijici patrova lobby, vstupni halu apod, jehoz pronajem se pomérové
rozpocitava mezi vSechny najemce), ¢ili GLA pfedstavuje plochu, ze které
vlastnikovi budovy plyne pfijem;

4 Pronajimatelna plocha retaill (Net Leasable Retail Area — NLA-R) je analogii
pronajimatelé plochy kancelari vztahujici se na jednotky nachazejici se
v pfizemi, které maiji vlastni vstup z ulice a nevyuzivaji prostory spadajici do
.,add-on%

5 Hruba podlazni plocha (Gross Floor Area = GFA nebo HPP) definovana
v Prazskych stavebnich predpisech oznacuje celkovy objem stavby a primo
se odrazi do stavebnich nakladu.

V ramci posuzovani efektivity jsou sledovany vztahy mezi jednotlivymi typy ploch,

tj. vztahy: NIA/NLA; NLA/GLA; (GLA+NLA-R)/GFA. Dalsimi sledovanymi parametry

efektivity jsou pomér plochy podzemnich a nadzemnich podlazi a pomér rozlohy
garazivlci poc¢tu parkovacich stani. Pro ucely bilanci budou vyméry ploch pocitany
dle standardi BOMA.

Charakter kancelarskych ploch: V rozvrzeni fit-outu se pfedpoklada zastoupeni
relativné pestré skaly typU pracovniho prostredi. Cca 10 % pracovnich mist bude
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situovano v kancelarich pro jednu osobu, zbytek pracovnich stanic by mél byt rozmis-
tén formou semi-open space. Nadto se v ramci kancelarské plochy ocekavaji dalsi
formy prostorl podporujici rozlicné aktivity pracovnika. Celkové déleni kancelarskeé
plochy predpokladame priblizné v tomto rozlozeni: 70% prostor ke koncentraci (bézna
pracovni mista, tiché zony, uzaviené mistnosti pro soustfedéni apod); 12% prostor
ke komunikaci (telefonni budky, sdilené pracovni stoly apod.); 12% prostor ke spo-
lupraci (jednaci mistnosti, diskuzni hnizda apod.); 7% komunitni prostor (coffee bar,
relax apod.). Toto ¢lenéni charakterové odpovida pfiblizné modelu pravnickeé firmy.
Konkrétni navrh fit-outu kancelarskych ploch neni predmétem soutézniho navrhu,
nicméné najednom typickém podlazi soutézici predstavi ideovy navrh usporadani
kancelari, tzv. vzorovy space plan, jakozto prikaz realné zariditelnosti navrzenych
kancelarskych ploch. Tento ideovy navrh bude uvazovat s umisténim jednoho na-
jemce na celé patro.

Délitelnost kancelarskych ploch: V zakladnim scénafi budou jednotliva patra vyuziva-
na celajednou entitou (tj. jednou spole¢nosti ¢i divizi Skupiny Metrostav, nebo jednim
najemcem v pripadé prodeje budovy). Zakladni dispozice budovy by nicméné méla
umoznit i flexibilni déleni na mensi najemni celky, a to zejména ve vazbé na socialni
a komunikac¢nijadra. U jednoho typického podlazi proto soutézici vykresli variantu
srozdélenim kancelarské plochy na 4 samostatné najemce. V tomto rozvrzeni neni
tfeba vykreslovat fit-out dle predchoziho bodu.

Svétlavyska: V kancelarich je pozadovana svétla vyska 3,0 m, na chodbach je moz-
né prostor snizit na 2,7 m. Prirozvaze o konstrukéni vySce podlazi je treba pocitat
s instalacnimi podhledy a se zdvojenymi podlahami pro rozvody elektro.

Lobby: Vstupni hala bude navrzena s adekvatni mirou velkorysosti a sou¢asné s pfi-
hlédnutim k faktu, Zze zbytecné rozlehla hala nepfiznivé ovliviiuje efektivitu vztahu
NLA/GLA. Svym charakterem bude hala vypovidat o hlavnich hodnotach Skupiny
Metrostav (viz vysSe). V lobby budou zahrnuty pobytové a ¢ekaci zony, mista pro
meéné formalni schlizky a také mista pro prilezitostnou praci. Celkové bude hala
naplnéna co-workingovou a ,lounge” atmosférou. V rozsifeni vstupni haly se bude
nachazet kavarna, ktera bude mit vlastni pristup z ulice, ale sou¢asné bude prosto-
roveé propojena s lobby.

Prizemi: Samotna vstupni hala s kavarnou a realitni centrum nejspis nevyplni cely
pludorys prizemi. Ve zbylé ploSe je pripadné mozné umistit samostatné obchodni
jednotky nezavislé na provozu kancelari s vlastnim vstupem z ulice. Vyméra téchto
obchodnich jednotek, stejné jako vymeéra kavarny pri¢lenéné k lobby a vyméra re-
alitniho centra se v ramci bilanci nezapoc&ita do NLA, nybrz do NLA-R.

NejvysSi podlazi: Horni podlazi by mélo slouzit pro cca 60 pracovnich mist (tj. cca
900 m2 kancelarské plochy), coz je tfeba zohlednit v ivaze o hmotovém usporadani
a pripadnych ustupujicich podlazich.

Terasy: Na kazdém podlazi se bude nachazet mensi terasa &i terasy pristupné ka-
zdému najemci (v pripadé potencialniho ¢lenéni podlazi do vice najemnich celka).
Pfi navrhu hloubky téchto teras je tfeba dbat na jejich realnou vyuzitelnost (umisténi
sedaciho nabytku apod.). Horni kancelarské podlazi bude mit k dispozici jednu vétsi
terasu umoznujici spolecné setkani vSech 60 pracovniki. Na stfeSe pak bude sdilena
terasa, kterou budou moci vyuzivat pracovnici vSech kancelari.
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Parkovani: PocCet stani bude co nejvys§si v souladu s limity PSP. Sou¢asné je v§ak
tfeba dbat na racionalitu usporadani suterénu, takze limit PSP nemusi byt stoprocent-
né docerpan, pokud by tim vyvstavala potfeba pridat dalSi podzemni podlazi nebo
neefektivné rozsirit plidorys suterénu. Z hlediska elektromobility je pfedpokladano,
Zze vyhledové bude vétSina parkovacich mist vybavena nabijeci stanici. Minimalni Sirka
parkovaciho stani u administrativni budovy je 2,7 m. Navrh musi zahrnovat reseni
kratkodobych stani pro posli¢ky a doru¢ovaci sluzby a systém zasobovani jak retai-
lovych jednotek (pravdépodobné z chodniku), tak kancelarskych prostor. Soucasti
zadani je takeé vymezeni mista pro zastaveni mensiho nakladniho vozidla, napfiklad
pri stéhovani nabytku, idealné v suterénu s primou navaznosti na viezd do objektu.
Kolarna: Budova bude vybavena dostate¢né velkou kolarnou/kolarnami. Na jednot-
livych patrech budou v ramci socialniho zazemi umistény sprchy.

Technologie: Pfredpoklada se standardni napojeni objektu na kanalizaci, vodovod,
elektfinu a datové rozvody. Jako zdroj tepla a chladu uvazujeme geotermalni vrty.
Vytapéni a chlazeni pocitame formou stropnich tramu ¢i stropnich registr v pod-
hledech. Centralni VZT bude dimenzovana na potrebu 40 m3/hod./o0s. Souc¢asné
by mélo byt umoznéno otevirani nékterych oken (pozn.: z hlediska vnitfniho ¢lenéni
kancelari povazujeme za optimalni modul fasady 2,7 m, respektive 1,35 m). Na vy-
chodni, jizni a zapadni fasadé je treba vnéjsi stinéni oken. Je vhodné pogditat s retenci
destovych vod pro zalivku. Budova bude cilit na certifikaci LEED Platinum a spInéni
pozadavkd EU taxonomie.
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Bytové domy

Program: Od druhého podlazi vyse budou umistény byty, jejichz blizsi specifikace
jsou rozvedeny v samostatné kapitole zadani. V prfizemi smérem do Elsnicova namésti
bude jedna nebo vice komerénich nebytovych jednotek. Vyuziti pfizemi smérem do
Voctarovy a Chocholouskovy je na zvazeni. Retailové plochy zde nepovazujeme
za perspektivni. Nabizi se umisténi vstupnich hal domd a mze zde byt nezbytna
domovni a technicka vybavenost. Pfizemi by kazdopadné mélo byt pratelske vici
prilehlym ulicim. Umisténi byt je v pfizemi teoreticky mozné, pokud jim bude zajis-
téno adekvatni soukromi.

Objem HPP: Kapacita celého bloku je v souladu s US a s navrhem MP celkem
19.530 m2. Administrativni budova vycCerpa ¢ast této kapacity v souladu s pozadavky
uvedenymi v predchozi kapitole zadani (pfiblizné pjde 0 8.000 m2, maximalné vSak
8.640 m2). Rezidendéni ¢ast pak vyuzije celou zbylou kapacitu az do vySe uvedené
souhrnné kapacity bloku.

Efektivita navrhu: O¢ekavano je maximalni vyuziti HPP a jejich co nejefektivnéjsi
pfeména na prodejni plochu byt (PP — dle narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.). Minimalni
pomér PP/HPP je 73 %. DalSimi sledovanymi parametry efektivity jsou pomér plochy
podzemnich a nadzemnich podlazi a pomér rozlohy garazi vaci poc¢tu parkovacich
stani.

Standard domu: Domy budou navrzeny s ohledem na primérenou technickou a fi-
nancéni naroénost a s rozumnou potfebou udrzby. Projekt je zamyslen ve standardu
stfedni cenové hladiny.

Vnitroblok: Vnitfni prostor mezi domy bude polosoukromy, tj. verejné nepfistupny,
sdileny obyvateli vSech navrhovanych bytovych domu. Vstupy do domi mohou byt
orientovany z tohoto prostoru — v takovém pripadé bude vnitroblok pristupny i na-
v§tévam a dorucCovatelskym sluzbam, které budou vpoustény pres interkom.

Vstup do domu: Vstupni partie domu budou navrzeny s primérenou velkorysosti.
V domé nebude recepce.

Komunikacéni usporadani domu: Standardné v tomto typu projektu uvazujeme se
schodistovym, pripadné halovym systémem s mensim po&tem bytd na jedno jadro.
Nepreferujeme chodbové usporadani. Prirozené osvétleni patrové haly je vyhodou.
V tomto projektu jsme nicméné otevreniialternativnim zplsoblm usporadani, pokud
budou davat smysl. K provéreni se nabizi napriklad pavlacovy systém nebo jina forma
otevrenych chodeb — nutnym predpokladem je ovSem zachovani bézné o¢ekavané
miry soukromi a také pfimérena ochrana pred destém a soucasné nalezité vyuziti
vyhod takového reseni, kterym muze byt podpora sousedskych vztaht a zejména
radoveé vyssi efektivita PP/HPP.

Strechy: V pripadé ustoupenych podlazijsou vhodnym vyuzitim stfech terasy bytu.
V ramci spole¢né vybavenosti bude na stfreSe mensi komunitni terasa se stolovanim
a venkovni kuchyni. Ta vS§ak nesmi omezovat soukromi bytovych teras. Neobytna
¢ast stfech je preferovana jako zelena, pripadné pro FVE. Odtok destové vody je
vhodné zachytavat pro zalivku zelené.
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Domovni vybavenost: Obyvatelé dom( budou mit k dispozici vySe zminénou stresni
terasu, mensi spolec¢nou pradelnu, pfrimérenou koc¢arkarnu a venkovni pfistreSek pro
kola s moznosti myti kol. Uvedené prvky vybavenosti mohou byt zkoncentrovany na
jedno misto v ramci celého souboru, anebo mohou byt rozdéleny samostatné pro
kazdy dum. Kocarkarna i pfristfreSek na kola budou umistény na pfirozenych trasach
do/z domu, aby byly dobre ,pfiruce”. Kapacita pristresku/pristreskld bude odpovidat
predpokladu, ze pomérné velka ¢ast obyvatel bude pro pohyb po mésté vyuzivat
sva kola a bude je parkovat pravé zde.

Odpadové hospodarstvi: Popelnice na smésny a tfidény odpad budou vhodné in-
tegrovany do objektu. Nemusi jit nutné o interiérovy prostor, ale musi byt vizualné
i pachové nalezité odclonén.

Sklepy: Ke kazdému bytu pfipadne jeden sklep. Bud mohou byt sklepy umistény
jednotlivé vzdy za parkovacim stanim, nebo spole¢né v hromadnych hnizdech. Mirné
preferujeme prvnivariantu, avSak ne na ukor konstrukéni ¢i dispozi¢ni logiky domu
jako celku. Otevirani dvefi sklepnich koji je preferovano do prostoru vné sklepa.

Parkovani: Pocet stani bude co nejnizsi dle pozadavka PSP. Kazdé stani bude mit
pfipravu pro nabijeni, a to rozvodem z vlastniho bytového rozvadéce (elektromé-
rové skiiné proto musi byt v pfizemi ¢i suterénu). V garazi by idealné méla byt jen
stani vazana. Pripadna navstévnicka stani by méla byt na povrchu. Minimalni Sirka
parkovaciho stani v garazi bytovych domd je 2,5 m.

Technologie: Pfedpoklada se standardni napojeni objektu na kanalizaci, vodovod,
elektrinu a datove rozvody. Jako zdroj tepla a chladu uvazujeme geotermalni vrty.
Vytapéni a chlazeni byt pocitame formou stropnich registrid. VZT preferujeme
s minimalnimi naroky na technologie. Domy, které nejsou orientovany k rusnym
komunikacim, by si mély vystacit s prostym odtahem pres socialni zafizeni a diges-
tore s prisavanim na fasadé. U zastavby podél Voctarovy predpokladame povinnost
nuceného vétrani — zde tedy uvazujeme s centralni vzduchotechnikou s rekuperaci.
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SKLADBA A VELIKOST BYTU

15% 35% 40% 8% 2%
25-30 m2 30-38 m2 42-50 m2\ 50-60 m2 60-75m2  85-110 m2 105-120 m2
obyvaci pokoj
16-20 m2 20-25 m2 20-25 m2 25-30 m2 25-35 m2 30-40 m2 35-40 m2
3,5m 4m
Kucnyrie Kucriyne
kuchyné jidelni kout kuchyné jidelni kout kuchyné
jidelni kout obyvaci kout jidelni kout obyvaci kout jidelni kout
obyvaci kout = vyklenek pro Itzko §. min 1,6 | obyvaci kout | vyklenek pro lizko §. min 1,8 obyvaci kout

loznice hlavni

14 m2 (minimalné 12 m2)

2,8m
postel 180 cm
skfin pro 2 osoby

pokoje ostatni

12 m2 (minimalné 11 m2)

2,8m
2x postel 90 cm 1x postel 90 cm
2x pracovni stll 1x pracovni stul
skFifi pro 2 osoby skiifi pro 1 osobu
koupelna hlavni
1.2m
sprcha (min. 90 x 90 cm, pfipadné 80x100) | sprcha (min. 90 x 90 cm, pfipadné 80x100) ' vana (75 x 170 cm) vana (75 x 170 cm)
umyvadlo umyvadlo umyvadlo umyvadlo
wcC wcC wcC wcC
(pracka) @ (pracka) @ Zebiik Zebiik
(pracka) @
koupelna u hlavni loznice
1,2m
sprcha (cca 90 x 120 cm)
umyvadlo
wcC
Zebrik
samostatny zachod
1,0m
wC
umyvadlo / umyvatko @
komora s prackou
1-2m2@ 2-3m2
balkon / lodzie / terasa
3-5m2 \ 4-6 m2 6-8m2 8-12 m2
1,5m 1,8 m

1 sklep na kazdy byt
cca 3,5 m2
1,5 m

minimalni mozny pocet dle PSP
2,5mx5m

kategorie bytu

zastoupeni !
vyméra

optimalni vyméra

minimalni Sitka

vybaveni

optimalni vyméra

minimalni Sitka

vybaveni

optimalni vyméra

minimalni Sitka

vybaveni

minimalni Sitka

vybaveni

minimalni Sitka

vybaveni

minimalni Sitka

vybaveni

optimalmi velikost

optimalmi velikost
optimalni hloubka

pocet sklept
optimalni vyméra

minimalni hloubka

pocet stani
rozméry stani

m Udaj uvadi podil podtu byth pFisludné kategorie z celkového podtu véech bytd. Od uvedeného procentualniho zastoupeni se Ize mirné odchylit v zajmu kvalitniho usporadani

byt, které je prioritou.

@) U bytd 2kk a 3kk s vymérou na dolni hranici v ramci své kategorie je mozné komoru vypustit a pradku umistit v koupeln&. U bytt 1kk s vymérou na dolni hranici své

kategorie je mozné pracku v byté nenavrhovat, nebo navrhnout pfipravu v kuchyriské lince.

@ Preferované umisténi samostatného zachodu je v denni ¢asti bytu, zatimco hlavni koupelna bude v no¢ni ¢asti bytu. V takovém pfipadé bude na samostatném zachodé

plnohodnotné umyvadlo. Pokud v§ak bude samostatny zachod umistén v blizkosti hlavni koupelny, postaci u néj umyvatko.

Voctarova — Elsnicovo namésti
Soutézni zadani

VOC
15




Centre for Central European Architecture Rezident Park 5 s.r.o.
MOBA serving platform rooted in dialogue Praha

Byty

Kategorie bytu: Zakladni navrh zohledni pozadované procentualni zastoupeni jed-
notlivych kategorii dle pfilozené tabulky, pfiCemz od uvedeného procenta je mozné
se mirné odchylit v zajmu kvalitniho a logického usporadani bytd. Velkou vyhodou
navrhu bude, pokud predlozené reseni umozni jednoduse slu¢ovat a rozdélovat byty
atim ménit pomér mezi kategoriemi — zejména mezi kategoriemi 2kk a 3kk. Tim neni
mysSlena moznost flexibilnich pfestaveb po kolaudaci projektu. Jde o moznost pruz-
né prizpusobovat nabidku bytt v pribéhu prodeje béhem realizace hrubé stavby.

Velikost bytl: Rozmérové parametry bytl a jednotlivych mistnosti jsou uvedeny
v tabulce. Svétla vyska bytl je zamysSlena 2,6 m (v technickych mistnostech, kou-
pelnach a chodbach Ize snizit).

Dispozice bytl: Idealni je umisténi denni ¢asti bytu na jedné strané od vstupu a no¢ni
¢astinadruhé strané. Obyvaci pokoj by mél byt obecné co nejblize ke vstupu. Je
zadouci vyvarovat se dlouhych chodeb. Usporadani s loznicemi u vstupu a obyvacim
pokojem na konci chodby neni povazovano za vhodné. U bytt 4kk a 5kk mlze byt
nocni ¢ast pristupna pridchodem pres obyvaci pokoj. U byt 2kk a 3kk je toto feseni
také mozné, avsak v téchto kategoriich by mélo prevazovat reSeni bez prlichoziho
obyvaciho pokoje. Orientace bytu k vice svétovym stranam je vyhodou. Z akustic-
kého hlediska je zadouci vyvarovat se sousedstvi obytnych mistnosti s koupelnami
sousednich byty, s instalacnimi Sachtami a s vytahem.

Obyvaci pokoj s kuchyni: Kuchyné by méla byt idealné u vstupu do mistnosti. U byt
4kk a 5kk je vyhodou kuchyné s ostrivkem. | u malych bytl je zadouci pocitat s pl-
nohodnotnym jidelnim stolem.

Loznice: Z hlediska hluku je preferovana orientace do klidnych &asti (vnitroblok,
Chocholouskova ulice), z hlediska svétovych stran pokud mozno na vychod a sever.
Ne vSak na ukor kvality ostatnich ¢asti bytu ¢i celkového reSeni zaméru.

Predsin: Vstupni prostor bytu by mél mit prfimérenou rozlohu odpovidajici poc¢tu ¢lent
domacnosti s odpovidajicimi uloznymi prostory. Neni nutné oddéleni predsiné od
obyvaciho pokoje dvefmi. U bytd s vymérou na dolni hranici v ramci své kategorie
je mozné predsin prostorové zcela spojit s obyvacim pokojem.

Koupelny: U byt 3kk a vétsSich je vhodné umistovat samostatny zachod v blizkosti
obyvaciho pokoje, zatimco hlavni koupelnu v blizkosti loZnic. U byt 4kk a 5kk ma byt
navic navrzena druha koupelna pristupna z hlavni loznice. U vétSich byta je obecné
povazovano za vyhodu, pokud ma koupelna okno.

Komory s prackou: Kromé garsonek by byty mély standardné mit samostatnou
komoru s prackou. Nicméné u byt 2kk a 3kk s vymérou na dolni hranici v ramci
své kategorie je mozné komoru vypustit a pracku pak uvazovat v koupelné. Byty
1kk komoru nemaiji nikdy, pficemz prostor pro pracku by mél byt v koupelné, anebo
u téch nejmensich byt 1kk je mozné s prackou v byté neuvazovat vibec (v domé
bude spole¢na pradelna).
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Balkony/lodzie/terasy: Idealné by kazdy byt mél mit balkon, lodzii ¢i terasu. Tento
venkovni prostor by mél byt pristupny z obyvaciho pokoje, v pfipadé byt 4kk a 5kk
také z hlavniloznice. Dlraz by mél byt kladen na kvalitu vyhledu a soukromi (mj.
zohlednit ve formé zabradli).

Okna: Obecné preferujeme okna vétsSich rozmérd, v obyvacim pokoji se snizenym
¢inulovym parapetem (avsak vySka okna maximalné 2,4 m). V navrhu je tfeba dbat
na zajisténi moznosti bézného umyvani venkovni strany oken. Pasivni vnéjsi stinéni
proti prehrivani je vyhodou.

Sachty: Je zadouci minimalizovat pocet Sachet a vzdalenosti zafizovacich predméta

od Sachet.
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