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Uvodni slovo

Jindrichlv Hradec je méstem s vyraznym zastoupenim historickych objekt a rozsah-
lou méstskou pamatkovou rezervaci. V minulosti byla méstska struktura doplnéna jak
o zelena predmeésti, tvorena prevazneé rodinnymi domy, tak o panelova sidlisté. Dnes
v§ak stojime pred zcela novym ukolem v diametralné odliSné dobé. Mésto se bude
dale rozvijet a nasi ambici je nastavit parametry dle nejmodernéjsich trendud a vizi.

Lokalita Zbuzany je nasim pilotnim projektem. Diky poloze se jedna o pomyslnou
vstupni branu do mésta a jakousi vykladni skfin pristupu mésta k planovani novych
meéstskych ¢tvrti. Urbanisticka soutéz je tak jasnou volbou k nastaveni sméru dal-
Siho postupu. Nasim cilem je nalézt promyslené urbanistické resSeni, které nabidne
nejen moderni obytny soubor, ale také funkéni a prirozené propojenou soucast
Jindfichova Hradce. Nova méstska &tvrt umozni méstu fyzickou expanzi, ale zaroven
bude respektovat okolni zastavbu, morfologii terénu i pfirodni kontext. Klicovym
prvkem je dlraz na kvalitni verejny prostor, ktery podpofri komunitni zivot obyvatel
a vytvori zdravé prostredi pro vSechny generace. Udrzitelnost je jednim ze zasadnich
témat, a to jak z environmentalniho hlediska, s vyuzitim modrozelené infrastruktury
a pfirodnich material(, tak z pohledu socialni rozmanitosti. Riznoroda skladba bytu,
zahrnujici jak misto pro rodiny s détmi, tak mensi jednotky pro mladé a seniory, pfi-
spéji k zivé a pestré méstske &tvrti, kde se bude dobre zit. A¢ je dostupnost centra
zivot obyvatel dale doplnény maloobchodni jednotky a dalSi prostory podporujici
obytnou funkci lokality. Nova ¢tvrt se tak stane méstem kratkych vzdalenosti, ktera
bude plna zivota a energie. Tento projekt je prilezitosti ukazat, Ze mésto muze rist
s jasnou vizi arespektem k danému mistu.

Lukas Soukup, méstsky architekt Jindfichova Hradce
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Jindfichav Hradec

Jindrichtv Hradec je historické mésto v Jihoceském kraji, lezici na pomezi eské
arakouské hranice na fece Nezarce. S priblizné 21 tisici obyvateli patfi k mensim,
ale strategicky dllezitym sidldm regionu. Mésto je znamé svou bohatou historii,
velkym zameckym arealem a zachovalou méstskou strukturou, ktera se formovala
od stredovéku.

Jindfichav Hradec vznikl ve 13. stoleti jako obchodni a spravni centrum. Dominantou
mésta je zamek, ktery je tfetim nejvétsim zameckym komplexem Ceska, lezi na
soutoku Nezarky a Hamerského potoka a zasadné ovlivnil urbanistickou strukturu
centra. Kompaktni historické jadro mésta s tradi¢nimi méstanskymi domy, naméstim
a sitiulicek je dnes méstskou pamatkovou rezervaci. V tésné blizkosti historického
jadra se nachazirybnik Vajgar o rozloze 49 ha, ktery je dulezitym rekreacnim prvkem
a dotvari charakter méstské krajiny. Mésto se rozrastalo predevsim ve 20. stoleti,
kdy vznikly panelové sidlistni celky na jihovychodé mésta.

Pocet obyvatel se dlouhodobé drzi kolem 21 tisic (k 1. lednu 2025: 20197 obyvatel).
Mésto je regionalnim centrem obchodu, vzdélani a lehkého primyslu, pfedevsim
strojirenstvi a textilni vyroby. Dllezita je také turistika, ktera tézi z historického razu
mésta a okolni krajiny. Nedaleko mésta se nachazi pfirodné atraktivni oblasti Ceska
Kanada, znamé svou Clenitou krajinou, lesy a rybniky.
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Resené tzemi

Predmétem soutéze je lokalita Zbuzany, ktera se nachazi na okraji mésta Jindrichlv
Hradec a je situovana pfi vjezdu do mésta od zapadu. Oblast se nachaziv tésné
vazbeé na stavajici obytnou zénu ¢tvrti ,Prazské predmésti“ a ma dobré dopravni

i p€Si napojeni na centrum mésta. V blizkosti se nachazi autobusova zastavka MHD
a vlakové nadrazi.

Resené Uzemi hrani&i z jihu s paterni komunikaci 1/23, ktera spojuje Brno, Tfebi¢
a Jindrichlv Hradec a vede dal az na dalnici D3. Ze severu je ohrani¢ené zelezniénim
koridorem a zahradkarskou osadou, ktera lezi mezi trati a reSeném tuzemim.

Celkova velikost reSeného uzemi Cini priblizné 7,9 ha, Soucasti reSeného uzemijsou
parcely v majetku mésta (p.¢. 2780/1,2781,2782,2783/6,2783/9, 2783/1), parcela
v podilovém vlastnictvi mésta + soukromého vlastnika (p.¢. 2818/2), a parcela v ma-
jetku Ceskeé republiky — Statniho pozemkového ufadu (p.¢. 2320).

Skrze plochu vede nadzemni vedeni vysokého napéti, pro které je do budoucna pla-
novana prelozka a které predstavuje klicovy limit pro vystavbu a etapizaci nového
obytného souboru. Prelozka VVN v tuto chvilinema ¢asovy harmonogram.
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Uzemni plan
Uzemni plan definuje v lokalité nékolik funké&nich ploch s riiznym zptisobem vyuziti:

Z103 /7108 /7408

Z0O plocha zelené — zelen ochranna aizolacni

2104 / 7105

SM plocha smiSena obytna - smiSena obytna méstska

vysSkova regulace zastavby: max. 4 NP

£322°

PU plocha verejného prostranstvi — verejné prostranstvi vS§eobecné

* plocha verejného prostranstvi nemusi byt dodrzena v uzemnim planem definovane
poloze, Ize ji vramci reSeného uzemi modifikovat

Z407"

HU plocha smisena vyrobni - smiSena vyrobni vSeobecna

*cilem je, aby na zakladé navrhu doslo ke zméné uzemniho planu z funkce vyrobni
na funk&ni plochu vhodnou pro bydleni. Pozemky této plochy jsou v majetku CR, do
budoucna je vSak mozné jednani o odkupu.

CNU.20*

vymezeny koridor pro prelozku nadzemniho vedeni elektrické energie

* koridorem dot¢ené plochy musi zajistit podminky pro pfelozku nadzemniho vedeni
el. energie VVN

Zbuzany — noveé predmeésti Jindrichova Hradce /BU
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Etapizace

Etapizace projektu je vazana na majetkopravni vztahy, uzemni plan, a planovanou

prelozku nadzemniho vedeni. Bude vychazet ze tfech klicovych limita:

—Do okamziku dokonc¢eni prelozky elektrického vedeni VVN nelze stavét ani
v ochranném pasmu souc¢asného vedeni, ani v koridoru vymezeném pro jeho
prelozku.

—Vystavba parcel v majetku mésta by méla fungovat nezavisle na vystavbé parcel
v majetku CR a parcela v podilovém vlastnictvi mésta + soukromého vlastnika.
—K zastavbé plochy Z.407 (v sou¢asné dobé v majetku CR) mize dojit az po zméné

uzemniho planu z funkce smisené vyrobni na funkéni plochu vhodnou pro bydleni.

V ramci etapizace je nutné pocitat s tim, ze parcely 2818/2 a 2320, které nejsou
v majetku mésta, budou integralni soucasti navrhu. Koncept vSak musi fungovat
i bez realizace na téchto parcelach, respektive pocitat s tim, Ze budou realizovany
s vyraznym zpozdénim vUc&i prvnim etapam, které se uskutecni na pozemcich mésta.
Cast navrhu v majetku CR bude fe$ena v mensim detailu.

Jednotlivé plocha A — F vyznadené na nize uvedeném schématu maji kazda vlastni
omezeni ajejich realizace by méla fungovat i samostatné. Dllezité je, aby fazovani
projektu cililo na logickou navaznost vystavby.

A

v majetku mésta

plocha smisena obytna, plocha zelené

ohrani¢ena stavajicim ochrannym pasmem nadzemniho elektrického vedeni (VVN)
muze byt realizovanaiv pripade, ze se prelozka VVN neuskutecni

klicova plocha, zaklad pro dalSi rozvoj uzemi

A
v podilovém vlastnictvi mésta + soukromého vlastnika

plocha smisena obytna

realizace plochy A by méla fungovat i bez realizace na tomto pozemku
nelze zde umistit automobilové napojeni lokality

B

v majetku mésta

plocha smisena obytna

v souc¢asném ochranném pasmu VVN

Ize realizovat po provedeni prelozky VVN

C

v majetku CR

plocha smiSena obytna

castecné v sou¢asném ochranném pasmu VVN
Ize realizovat po provedeni prelozky VVN

D

v majetku mésta

plocha ochranné a verejné zelené
castecéné v koridoru pro prelozku VVN

Zbuzany - nove predmeésti Jindrichova Hradce /BU
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Ize realizovat po provedeni prelozky VVN

E

v majetku CR

plocha ochranné a verejné zelené
castecné v koridoru pro prelozku VVN
Ize realizovat po provedeni prelozky VVN

F
v majetku CR
plocha smisena vyrobni

ohrani¢ena budoucim ochrannym pasmem nadzemniho elektrického vedeni (VVN)
realizace vyzaduje zménu uzemniho planu z funkce vyrobni na funkéni plochu

vhodnou pro bydleni
Ize realizovat po provedeni prelozky VVN

M majetek mésta Eﬁm majetek CR

VVN + ochranné pasmo
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Zadani

Cilem soutéze je vytvoreni kvalitniho urbanistického konceptu pro nové predmésti
Jindfichova Hradce, které citlivé navaze na urbanistickou strukturu mésta a nabidne
udrzitelny a funkcni prostor pro bydleni i komunitni zivot. Navrh by mél reflektovat
kontext okolni zastavby, ktera zahrnuje radoveé a rodinné domy i zahradkarskou
kolonii, a vytvorit harmonické propojeni mezi starsi a novou vystavbou.

Dulezitym aspektem je kvalita verejnych prostranstvi, ktera by méla podporovat po-
bytovou funkci a vytvaret atraktivni prostor pro setkavani obyvatel. Koncept by mél
zahrnovat polyfunkéni strukturu odpovidajici principu ,mésta kratkych vzdalenosti*,
tedy smisSené vyuziti prostoru, které umozni kombinaci bydleni, sluzeb a pracovnich
prilezitosti vramcijedné lokality. Zasadni je takeé zajisSténi dobré prostupnosti uze-
mim pro pési a cyklisty, s dirazem na bezbariérovost a pohodIny pohyb pro vSechny
skupiny obyvatel, véetné seniorll a osob s omezenou mobilitou.

Dalsim vyznamnym faktorem je reSeni akustickych parametr noveé &tvrti, zejména
s ohledem na hluk ze silnice 1/23. Navrh by mél pracovat s vhodnymi opatfenimi
pro minimalizaci hluku a zajisténi klidného a komfortniho prostredi pro obyvatele.
Celkové se o¢ekava inovativni a udrzitelny pristup k urbanistickému planovani, ktery
bude prinosem pro SirSi okoli a nabidne kvalitni zivotni prostor jeho obyvatelim.
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Vystavba a fazovani

Lokalita bude realizovana na etapy. Jednotlivé etapy budou stavény samostatne,
pricemz etapa A je prioritni. DUlezité je umoznit, aby jednotlivé domy ¢&i bloky dom(
mohly byt stavény nezavisle na sobé, a to nejen ¢asové, ale i riznymi subjekty.
Zaroven musi byt navrh koncipovan tak, aby jednotlivé objekty byly majetkopravné
snadno oddélitelné — nemély spoleéné suterény, viezdy Ci jiné prvky, které by kom-
plikovaly vlastnické vztahy. Projekt maze byt realizovan jako celek v rezii mésta,
které zde vystupuje v roli developera. Alternativné miize mésto v prvni fazi zajistit
pouze infrastrukturu a jednotlivé objekty mohou byt nasledné realizovany raznymi
subjekty — mensimi soukromymi developery ¢i stavebnimi podnikateli. Daraz by mél
byt kladen na optimalizaci naklad( na vystavbu, aby se na realizaci mohli podilet
i mensi stavebni firmy.

Funkéni napln

V lokalité by méla prevazovat obytna funkce. Doplnéna bude o ob¢anskou vybave-
nost, ktera by méla byt rozmisténa primarné do parteru. Mélo by se jednat o maloob-
chodni jednotky, kancelarské jednotky a komunitni prostory s cilem zivého parteru,
a to zejména kolem centralnich/hlavnich verejnych prostor a komunikaénich os.

V pripadé, ze do parteru budou umistény bytové jednotky, je tfeba dbat na zajisténi
dostate¢neho soukromi s vhodnym oddélenim vic¢i vefejnému prostoru.

Typologie

Navrh by mél pracovat s vhodnym mixem bytovych a rodinnych domu raznych veli-
kosti. Mlze se jednat i o inovativni typologie, vzdy vSak s ohledem na kontext men-
Siho mésta a potencialni cilové obyvatelstvo. Minimalné 50% bytovych jednotek by
meélo cilit na rodiny s détmi, dale by mély byt poskytnuty startovaci byty, byty pro
seniory &ijiné typy bydleni. Muze byt zvazovana i flexibilni dispozice bytovych dom{
s moznosti déleni &i sluéovani jednotek.

Vyskova regulace

Maximalni vySkova hladina je dle Uzemniho planu stanovena na 4NP a plati pro vSech-
ny plochy uréeny pro novou zastavbu. Vzhledem k terénnimu prevySenicca12 mje
dulezité, aby vyska budov nebyla jednotna napri¢ celou novou zastavbou, ale aby
se citlivé prizplUsobila svazitému terénu. VySka zastavby by méla reagovat na okolni
prostredi, pfirozené navazovat na stavajici strukturu mésta a zaroven respektovat
sice ne pfimo sousedici, ale vizualné propojené historické centrum. Duraz by mél
byt kladen na nalezeni vyvazeného méritka a proporce jak urbanistického celku,
tak jednotlivych budov.

Doprava

Integralni soucasti celkového urbanistického konceptu bude navrh dopravniho
reseni. Primarné by lokalita méla byt pratelska chodctiim a cyklistim a nabidnout
témto uzivatelim privétivou prostupnost uzemim. Nové pési a cyklistické trasy by
mely podporovat a navazovat na stavajici, zejména smérem do centra a k nadrazi.
Dulezité je i vhodné pési napojeni na zastavku MHD. Posun zastavky je pfipadné

Zbuzany — noveé predmeésti Jindrichova Hradce /BU
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mozny. Cilem je, aby vyuzivani hromadné dopravy i pohyb p&sky ¢i na kole bylo co
nejvice podporeno a novym obyvatelim zpfijemnéno.

Efektivni napojenilokality na okoli platii pro feSeni automobilové dopravy, ktery by
méla byt navrzena s velkym ddrazem na minimalizaci negativnich dopadu na okolni
zastavbu. Hlavni napojeni lokality by mélo byt navrzeno z jihu pres silnici 1/23, ne-
mélo by vS§ak byt situovano na parcele ¢. 2818/2. Pro zajisténi plynulosti dopravy
a bezpedné napojenilokality je tfeba zvazit rozsifeni silnice 1/23 o levy odbo&ovaci
pruh ve sméru od Veseli nad Luznici (ze zapadu). DalSi napojeni by mélo ustit do
ulice Novodvorska ve sméru centra mésta.

Vedlejsi napojeni povede pres ulici ElisSky Krasnohorské. Aby zde nedochazelo
k nadmérnému zatézovani prilehlé rezidencéni oblasti, je dulezité, aby toto napojeni
bylo uréeno pfedevsim vozidlim integrovaného zachranného systému a technickych
sluzeb, nikoliv osobnim vozidlim. Tranzitni prijezd uzemim by mél byt v nejvétsi
mozné mife omezen.

Pristupova cesta k zahradkarské osadé, ktera vede podél vychodni hrany uzemi, by
mela byt zachovana, s tim, ze by pro lokalitu Zbuzany méla umoznit pouze pfipadne
pési a cyklistické napojeni, nikolivautomobilové.

Funkéni plocha uzemniho planu Z322 - plocha verejného prostranstvi, nemusi byt
dodrzenayv této poloze. V ramci funkéni plochy bude mozné polohu upravit bez
zmény Uzemniho planu.

Parkovani

Reseni dopravy v klidu je kliGovym aspektem nové lokality. Poget parkovacich stani
by mél odpovidat realnym potfebam predpokladané skladby obyvatel, zaroven je
vS§ak nutné klast dliraz na to, aby verejny prostor primarné slouzil lidem a nebyl za-
hlcen ani zaparkovanymi auty ani nadmérnym poc¢tem vjezdl do garazi, které snizuji
kvalitu verejného prostoru. Prijezd k parkovacim stanim by mél byt organizovan tak,
aby minimalizoval kfizeni s hlavnimi pésimi trasami a neohrozoval chodce, cyklisty
ani hrajici si déti.

Navrh by mél pocitat i s dostateénym prostorem pro parkovani kol. Zohlednény by
meély byt nabijeci mista pro elektroauta.

Verejny prostor

Velky diraz by mél byt kladen na kvalitu verejného prostoru, ktery by obyvatelim
mél poskytnout kvalitni prostredi pro aktivni pohyb, traveni volného ¢asu i kazdo-
denni cesty.

Soucasti verejneho prostoru bude sportovisté a prostory pro rizné volno¢asové
aktivity pro déti, mladez i dospélé, doplnéné o prvky jako je méstsky mobiliar nebo
pitka. Dale by verejné plochy mély byt navrzeny s dirazem na vysokou kvalitu a in-
tenzivni vyuziti zelené. Pobytove travniky, vzrostla zelen a dalSi vegetacni prvky by
mely slouzit nejen k rekreaci, ale také ke stinéni a pozitivnimu ovlivihovani mikroklimatu
v lokalité. Navrh by mél zaroven zohlednovat navaznost na stavajici zelené plochy
a okolni krajinu a pfirozené podporovat plynuly pfechod do volné pfirody.

Zbuzany - nove predmeésti Jindrichova Hradce /BU
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Modrozelena infrastruktura

Nedilnou soucasti navrhu bude reSeni modrozelené infrastruktury s cilem efektiv-
niho hospodareni s destovou vodou, podpory biodiverzity a zlepSeni mikroklimatu
v lokalité. Destova voda by méla byt zadrzovana a vyuzivana pfimo v lokalité pro-
strednictvim vsakovacich prvku, retencnich ploch nebo otevienych vodnich prvku.
Zelen by méla byt volena s ohledem na klimatickou odolnost a schopnost zlepSovat
mikroklima.

Udrzitelnost

Nova ¢tvrt by méla byt navrzena s dlirazem na udrzitelnost jak v ramci vystavby,
tak i jejiho nasledného provozu. Mély by byt vyuzivany ekologické a obnovitelné
materialy s nizkou uhlikovou stopou a obnovitelné zdroje s dirazem na energetickou
sobéstacnost. Lokalita by méla fungovat v souladu s principy cirkularni ekonomiky
a Setrného pristupu k zivotnimu prostredi.

Udrzitelnost se vztahuje i na socialni resilienci nové ¢tvrti, ktera by méla byt podpo-
fena pestrym socialnim mixem, rozmanitou skladbou obyvatel a vytvoreni pracovnich
prilezitosti. Uplatnéni konceptu ,mésta kratkych vzdalenosti“, kdy obyvatelé budou
mit snadny pfistup ke sluzbam, zaméstnaniivolno¢asovym aktivitam, pomuze posilit
celkovou odolnost &tvrti a jeji dlouhodobou Zivotaschopnost.

Veskeré pozadavky uvedené v zadani jsou doporucujici povahy a nejsou zavazné.

Zbuzany — noveé predmeésti Jindrichova Hradce /BU
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Mésto
Jindrichdv Hradec

Porota / Zavisla ¢ast

Michal Kozar Lukas Soukup

starosta mésta Jindfichlv Hradec méstsky architekt Jindfichova Hradce

Karel Hron — nahradnik
vedouci odborurozvoje mésta
Jindfichlv Hradec

Zbuzany — nové predmeésti Jindrfichova Hradce
Soutézni zadani
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Mésto
Jindrichdv Hradec

Porota / Nezavisla ¢ast

Imrich Vasko

Slovensky architekt, od roku 2011 vedouci
ateliéru lll na VSUP v Praze. Absolvoval
Fakultu architektury STU v Bratislavé a po
navratu z Fulbright Scholarship na Yale
(1991) zalozil na VSVU Laboratof architektu-
ry. Plisobil jako hostujici profesor a predna-
Sejici naradé prestiznich univerzitavroce
2000 byl spoluautorem spole¢né expozic
Ceské a Slovenské republiky na 7. Bienale
architektury v Benatkach.

Pavel Kvintus

Absolvent Fakulty architektury CVUT

v Praze, kde se dlouhodobé vénuje vyzkumu
avyuce a zakladatel ateliéru A800 archi-
tekti. V ramci svého ateliéru se zaméruje na
moderni architekturu s ddrazem na funk¢-
nost, estetiku a udrzitelnost. Projekty A80O
architekti zahrnuji nejen komeréni a obytné

budovy, ale i urbanistické a verejné prostory.

Ateliér ziskal fadu ocenéni za svou tvorbu,
ktera kombinuje inovativni pfistupy s re-
spektem k mistnimu kontextu.

Susan Kraupp

Rakouska architektka. Po studiu na
Technickeé univerzité ve Vidni pasobila v
renomovanych ateliérech, véetné Herzog &
de Meuron a Zaha Hadid Architects. V roce
2010 zalozila vlastni ateliér sk stadtplanung,
ktery se zaméruje na méstské planovani,
rozvoje lokalit a modely financovani. Kraupp
prfednasela na univerzitach jako Columbia
University, Pratt Institute nebo Universitat
fir angewandte Kunst ve Vidni, kde se anga-
Zuje i v oblasti vyzkumu a vyuky.

Jindfich Blaha

Studoval Fakultu architektury na CVUT.
Diplomovou praci zpracoval v atelieru
profesorky Aleny Sramkové. Od ukoné&eni
studia spolupracuje s Paviem Hnilickou na
projektech rliznych méritek. V roce 2018 byl
¢lenem vitézného tymu firem Baumschlager
Eberle a PHAP v soutézi na nové sidlo Ceské
sporitelny na prazském Smichové. V letech
2017 — 2019 vedI spole¢né s Mikolasem
Vaviinem krajinafsky ateliér na FA CVUT.

Eliska Malkova

Vystudovala architekturu na Technické
univerzité v Libercia UMPRUM v Praze. Po
pétileté spolupraci se studiem CCEA MOBA
vroce 2021 spoluzalozila studio Taktiky,
které se zaméruje na urbanismus, Uzemni
planovani a navrhy verejnych prostranstvi.
Mezilety 2022 a 2024 pracovala jako archi-
tektka MC Praha-Libus.

Zuzana Johanidesova — nahradnice
Absolventka Fakulty architektury na CVUT.
V letech 2007-2016 byla ¢lenkou ateliéru
atelier 111 architekti, kde se podilela na navr-
hu rezidenénich a vefejnych budov, véetné
interiér( a rekonstrukci verejnych prostor.
Od roku 2016 plsobijako méstska archi-
tektka v Jilovém u Prahy. Ma bohaté zkuse-
nosti v oblasti architektury a urbanismu.
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