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Obec Zeleneé¢ vyhlasuje otevienou dvoufazovou architektonicko-urbanistickou
soutéz na nové centrum obce Zelened.
Rychle rostouci obec na okraji Prahy v sou¢asné dobé postrada obchodné-spravni
centrum. K dispozici ma vSak brownfieldovy areal v blizkosti Zelezni¢ni zastavky, ktery
ma potencial tuto potfebu naplnit. Cilem soutéze je vytvofrit kvalitni a atraktivni misto
v centru Zelence, které nabidne prostor pro poskytovani sluzeb, setkavani a shro-
mazdovani obyvatel i navstévnikd. Soucasti navrhu by méla byt dilezita obéanska
vybavenost, jako je obecni Ufad, kancelarské prostory, obecni policie, zdravotni
stfedisko, byty a obchodni prostory. Nové vznikly areal by se mél stat ustfrednim
a reprezentativnim mistem v obci. Situace
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Uvodni slovo
Vazené damy a panoveé, architektky a architekti,

srdec¢né vas zveme k Ucasti na architektonicko-urbanistické soutézi, jejimz cilem
je vytvorit nové obchodné-spravni centrum Zelence, které bude plné respektovat
arozvijet sou¢asny venkovsky charakter stfedu nasi obce. Zelene¢ se nachazi pou-
hych 20 minut pfimym vlakovym spojenim od centra Prahy. A pravé diky této blizkosti
muze naSe nové planované centrum plnit jiné, komplementarni funkce — byt mistem
setkavani a kazdodenniho zivota pro nase obcany, aniz by se z nas stalo mésto.

Na rozdil od nékterych jinych pfiméstskych obci, jako napfiklad Dolni Bfezany,
nechceme do nasi obce prinést prilis urbanni charakter. Zelenec je zeleny a klidny,
s atmosférou vesnice, kterou chceme zachovat i do budoucna. Obyvatelé zde maji
blizko k potfebnym sluzbam a kulturnimu vyziti v okolnich obcich i v samotné Praze.
Nasim cilem neni vytvaret ekonomické centrum ani prostor zahlceny betonem.
Predstavujeme si centrum, které bude pro vS§echny generace — prostor, kde se lidé
budou citit dobfe — at uz si sednou ve stinu stromd na lavicku, nebo vyuziji mistni
obchody a sluzby, které zde nové vzniknou.

Zvlastni daraz klademe na udrzitelnost. Véfime, Zze nové centrum by mélo byt vzo-
rem ekologické odpovédnosti — s minimalizaci dopadu na zivotni prostredi, vyuzitim
obnovitelnych zdroji energie a zaclenénim modrozelenych infrastrukturnich prvk(
do verejnych prostor. Prali bychom si, aby nové centrum nejenze respektovalo pri-
rozené prostredi obce, ale také aktivné rozvijelo vyuziti vefejného prostoru, véetné
cyklodopravy.

Vyzyvame vas tedy k navrzeni prostoru, ktery bude Zit z pfirozené atraktivity a sou-
¢asné bude funkénim celkem s vysokymi provoznimi i urbanistickymi parametry.
Misto, kde se lidé budou setkavat, kde se budou citit dobre a které se stane skutec-
nym srdcem obce, aniz by narusilo jeji venkovsky raz. Nehledame velkolepost, ale
kvalitu a respekt k mistu.

TésSime se na vase kreativni ainovativni navrhy, které pomohou zlepsit kvalitu zivota
v nasi obci a zajisti, Ze prostor bude fungovat jako pfirozené centrum déni, kde se

potka funkce, estetika, udrzitelnost a pfirozeny zivot nasich ob&and.

Vit SikyfF, starosta obce Zeleneé

Obec Zeleneé

Obec Zelenec¢ se nachaziv okrese Praha-vychod ve StfredoCeském kraji. V soucasné
dobé v Zelendi zije okolo 3700 obyvatel.

Obcivede zeleznic¢ni trat Praha-Lysa nad Labem. Ze zelezni¢ni zastavky Zelenec¢
trva cesta vlakem do centra Prahy 20 minut. Momentalné zde stavi vlak v obou smé-
rech kazdou pul hodinu. Koncem roku se zvysi frekvence vlakl zastavujicich na
zastavce na kazdych 15 minut (ve Spi¢ce). Obci dale prochazi dalkova cyklotrasa
EuroVelo 4, ktera prochazi Evropou od zapadu na vychod, z Francie az na Ukrajinu.
Soucasti obce je i Cast Mstétice, ktera se nachazi vychodné od Zelence a ktera téz
lezi na zelezni¢ni trati s vlastni zelezni¢ni zastavkou.

Historické jadro Zelence, plivodné s charakteristickou zastavbou zemédélskych
usedlosti, se nachazi okolo navsi s rybnikem v severni ¢asti obce. Ve 20. stoleti se
Zelened& postupné proménil z malé zemédélské vesnice v moderni priméstskou
obec. Poroce 1989 doslo k vyraznému rozvoji, kdy se v obci za¢alo stavét mnoho
novych rodinnych domU a infrastruktura byla modernizovana. Obec nabizi zakladni
obcanskou vybavenost véetné materskeé a zakladni §koly, zdravotniho strediska,
obchod( a sportovnich zafizeni. V souc¢asné dobé vSak postrada prostor, ktery by
slu¢oval ob¢anskou vybavenost, poskytoval misto pro setkavani a plnil tak funkci
centralniho bodu obce.
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Soucasné a planované funkce a vyuziti obce

https://mapy.cz/s/lukadozefu

O Verejné prostory pro volny ¢as a sport
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= m m Cyklostezky - stavajici

Soucasné hlavni misto setkavani — louka pro koncerty a velké verejné akce
Asfaltova plocha pro pouté apod.

Détske hristé

Sportovni areal

Tenisove kurty

Tenisova hala

Détske hristé

Zeleny pas — obcasné kolektivni a pravidelné individualni
pohyboveé aktivity

Hristé

Détské hristé

Obchody a sluzby

Posta

Restaurace Zéland
Restaurace - ¢inska kuchyné
Potraviny — vecerka
Kadernictvi

Potraviny — pultovy prodej
Bistro

Kosmeticky salon

Projekty, studie, potencialy

Predpokladana parkova Uprava, misto setkavani
Potencial: hristé pumptrack

Projekt nového komunitniho centra

Studie Domu pro seniory a parkové upravy

Projekt upravy rybnika, misto setkavani

Projekt lesoparku — vétsi plocha oddychu a setkavani
Studie ZUS

Projekt propojeni cyklostezky s navsi obce

Projekt nového sidla Technickych sluzeb

Projekt atletického ovalu

Studie rekonstrukce na bytovy ddm

Projekt dostavby MS

Projekt vefejného propojeni ulic Mstéticka a Skolni
Projekt rekonstrukce zelené pro verejné ucely
Studie umisténi multifunkcni haly

Studie rezidencéni vystavby

Predpokladana rezidenc¢ni vystavba

Studie revitalizace zelené pro verejné vyuziti, setkavani, sport
Projekt spojeni ulic Husova a K Feroné, parking
Projekt parcéiku u zastavky

e o ¢ ¢ Planované cyklostezky
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A ‘...% ,."" ""~.... Resené uzemi
‘\ "‘u‘ .,.0” ."'.“ Resené Uzemi se nachazi na parcelach ¢.127/6, 162 a 713 v katastralnim tizemi obce
““ ‘5"‘;" "0.'. Zelenec. Celkova plocha feSeného uzemije 8 870 m2.
.,_______”'.:‘ j' ™ Jedna se o brownfieldovy areal, ktery se nachazi v bezprostredni blizkosti zelezni¢ni
.,."' "‘ ‘,:' zastavky. V souc¢asné dobé je vyuzivan jako sbérné misto. Okolni zastavba je cha-
Fi % “‘.“' rakterizovana prevazné rodinnymi domy. Historicky zde stala tovarna na listy Lyra,
"‘,_i" proto se této lokalité mezi mistnimi fika také ,listarna“. Stary kovovy skelet v zadni
casti pozemku, ktery zde zUstal z dob provozu tovarny, bude odstranén.
."i"‘ V navrhu aktualniho a historicky prvniho uzemniho planu obce je Uzemivymezeno jako
' it plocha pro ob¢anské vybaveni s nasledujicim upresnénim: Plocha smisena obytna
’, MSTETICE centralni je vymezena pro realizaci ,nového centra“obce Zeleneé. Plocha je vymezena
. ; : ' zejména pro realizaci nového obecniho uradu, policii, obchodu a sluzeb, zdravotniho
“,v" , stfediska, kaple a bydleni. Nicméné zde mohou byt realizovany dalsi stavby a zafizeni
“,‘:‘ : slucitelné s ob¢anskym vybavenim a slouZici obyvateltm obce.
: “y‘"‘ Souc&asti sir§iho feSeného uzemi jsou i okolni komunikace — ulice Cs. armady;,
HO?N' *, S Kmochova, Kohoutova a Zahradni, a okoli zelezni¢ni zastavky.
POCERNICE L ““o‘ ......... .
/ ‘m“‘:‘:.....--“"'-..-‘. . .,."” ....... .-,.--"".' Resené tzemi Dot&ené uzemi
SESTAJOVICE X/
Cyklostezky kolem Zelence
Soutézni zadani Obec Zelenec Soutézni zadani Obec Zelenec
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Cisarské otisky, 1841

1971

Historie vyvoje arealu

1950

Y
A

1950 (zoom)

Predmeétem soutéze je zpracovani architektonicko-urbanistického navrhu na vyuziti
a dispozi¢niho usporadani brownfieldového arealu v blizkosti Zelezni¢ni zastavky.
Cilem je, aby na misté byvalé ,listarny*” vzniklo nové obchodné-spravni centrum
obce s vyuzitim pro obecni urad, nebytové prostory (kancelare, provozovny sluzeb),
obecni policii, zdravotni stfedisko, obchodni jednotky a byty. Sou¢asti navrhu bude
i FeSenidopravy v klidu a reSeni dopravniho rezimu okolnich komunikaci. Zaroven by
se soutézici méli zamyslet nad vztahem mezi nové vznikajicim centrem a zelezni¢ni
zastavkou. (Dlouhodobym cilem obce je zvySit pocet bezbariérovych propojeni pres
zeleznicéni trat pro chodce a cyklisty, pficemz jednim z moznych mist pro podchod
C¢irampu je i oblast u zelezniéni zastavky. Navrh bezbariéroveho propojeni pod trati
neni soucasti zadani.)

Architektonicky vyraz staveb by mél respektovat okolni zastavbu a zaroven zd(raz-
novat centralni postaveni arealu v ramci obce. Soubor staveb a jejich usporadani
by mél vytvaret téz atraktivni a vyuzitelné venkovni prostory prijemnych proporci,
které budou mistem pro setkavani, spoleenské akce nebo jiné komunitni aktivity.
Ukolem je v arealu vyvazit miru otevienosti a pocitu bezpe&nosti.

Zvolena struktura a méritko zastavby by mély respektovat vesnicky kontext, do
ktereho bude zasazena, a vytvaret co nejvice harmonickou kompozici s jejim okolim.

Vyuziti pozemku

Doporucena zastavitelnost pozemku je stanovena na 30 % s pramérnou podlaznosti
2,5 NP. Celkova podlahova plocha by méla dosahovat priblizné 6650 m2. Z hlediska
uzemniho planu neni stanoven zadny zavazny limit.

Stavebni program

Prostory Podlahova plocha (cca)
maloobchodni jednotky 500 m?

zdravotni stredisko 400 m?

nebytové prostory 1570 m?

obecni policie 120 m?

obecni urad 400 m?

byty 3360 m?

Maloobchodni jednotky

Navrh by mél zahrnovat mensi pocet obchodnich jednotek. Pozadovan je jeden
obchod s prodejni plochou pfiblizné 200-300 m?2, uréeny pro provozovatele malo-
obchodni prodejny potravin. Dale by mélo byt pocitano napriklad s prostorem pro
cukrarnu a pekarnu.

Zdravotni stfedisko

Soucasti nového centra bude i mensi zdravotni stredisko, které nabidne prostory
vyuzitelné pro 4 ordinace: prakticky lékar pro dospélé, pediatr, zubar, odborny Iékar.
Ordinace budou navrzeny jako samostatné jednotky, které zahrnuji vzdy ordinacni
mistnost a cekarnu. WC pro pacienty a zaméstnance, uklidovou mistnost a sklad je
mozné navrhnout jako sdilené prostory pro vSechny ordinace.

Soutézni zadani
Nové centrum pro Zelenec¢

Obec Zelenec
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Nebytové prostory

Znacna ¢ast nové navrzenych prostor bude ur¢ena pro sluzby, obchody a kance-
larskeé vyuziti. Mélo by se jednat o samostatné jednotky se skupinovym zazemim
urc¢ené k pronajmu. Je tfeba pocitat s tim, Ze obecni ufad bude v pripadé vyCerpani
prostorovych kapacit do téchto prostor muset expandovat. Provozovny sluzeb bu-
dou disponovat samostatnymi vchody. Souc¢asti nebytovych prostor by mohl byt
i co-workingovy prostor véetné zasedacich mistnosti a potfebného zazemi.

Obecnipolicie

V arealu bude umisténa sluzebna obecni policie pro 4-5 pracovnikd, ktera bude
zahrnovat mistnost pro verejnost, pracovni mistnost, denni mistnost pro zamést-
nance, kancelar velitele, Satnu, sprchu a WG, trezorovou mistnost, sklad a kuchynku.
Obecni policie bude ob&antm k dispozici 24/7. Je tfeba pocitat se 2 bezprostredné
pristupnymi parkovacimi misty pro sluzebnivozidla.

Byty
Zamérem je vytvorit prevazné startovaci a komunitni bydleni s riznymi dispoziénimi
feSenimiv pomeéru:

1+kk 25 %
2+kk 50 %
3+kk, 4+1 25 %

Pljde o obecni byty uréené k najmu. Cilem obce je novou vystavbou rozsifit obecni
bytovy fond.

Mélo by se jednat o kvalitni bydleni, které svym uzivatelidm poskytne kromé vilastni
bytové jednotky i pfijemné komunitni prostory a moznost vyuziti soukromych i sdi-
lenych venkovnich prostord. Kazda bytova jednotka by méla disponovat sklepnim/
skladovym prostorem a vyhrazenymi parkovacimi misty. Dlraz by mél byt kladen
i na detail a estetiku bytové stavby, ktera by méla reflektovat svou pozici v novém
centru obce. S ohledem na umisténi nové bytové vystavby v centru obce by mél byt
kladen velky dliraz na detail a estetiku budovy. Spolec¢né s ostatnimi noveé vznikaji-
cimi objekty bude tvorit jakousi vizitku obce.

Obecni urad

Prostory navrzeného uradu by mély byt navrzeny s ohledem na budouci rozvoj obce
Zelened. Predpoklada se nartst na celkem 7500 obyvatel, z toho 3500 v mistni
gasti Mstétice. Urad by mél poskytovat zazemi pro 15 pracovnich mist s moznosti
pfipadné expanze do kancelarske ¢asti projektu. Kancelare by mély byt vzdy dimen-
zovany pro 2—4 pracovniky. Pro starostu a mistostarosty budou navrzeny oddélené
kancelare. Soucasti navrhu by méla byt zasedaci mistnost pro 20 osob, kuchyrika
s malou jidelnou, dostate¢né dimenzovany archiv, technicka mistnost, uklidova
mistnost, sklad, WC a Satna pro zaméstnance, a WC pro navstévniky. Dlraz by mél
byt kladen na privétivy vstupni prostor a na jednoduchou, intuitivni dispozici, ktera
zajisti snadnou orientaci v ramci Uradu.

Energeticky standard
Budovy by mély odpovidat nejméné energetickému standardu nZEB, tj. s témér
nulovou spotifebou energie.

Reseni dopravy

V ramci soutézniho navrhu by méla byt vypracovana analyza SirSich vztah( s ohle-
dem na parkovani, ze které vyplyne navrh reseni a vypocet potfeby parkovacich mist
v arealu. Je tfeba zajistit vhodny pocet parkovacich stani pro rezidenty, zaméstnance
i navstévniky, véetné vyhrazenych stani. Jako reSeni mize byt zvoleno i podzemni
parkovani, kde se vzhledem ke svazitosti terénu preferuje umisténiv jizni ¢astiresSe-
ného uzemi. Vzhledem k bezprostredni blizkosti Zzelezni¢ni zastavky a velikosti obce,
ktera umoznuje snadnou pési dostupnost s priznivymi dochazkovymivzdalenostmi,
doporucujeme zvazit realnou potrebu parkovacich stani.

Zaroven je vhodné se zamyslet nad chytrym resSenim, které by umoznilo v budouc-
nu, v pripadé poklesu automobilové dopravy, nizkonakladové upcyklovat prostor
vyhrazeny pro automobily.

Neni cilem resit parkovani pro dojizdéjici do Prahy z okolnich obci. Parkovaci stani
nemaji byt vyuzivana jako P+R k celodennimu odstaveni aut. Jako prestupni bod pro
lidi dojizdéjici z okolnich obci do Prahy ma v budoucnu slouzit nedaleka zelezniéni
stanice Mstétice. StredocCesky kraj zde pripravuje vystavbu nového parkovaciho
domu P+R pro zhruba 340 aut.

Nedilnou soucéasti venkovnich prostor budou mista pro parkovani kol navstévnik
centra v dostateéném poctu. Navrh by mél dale resit dopravni rezim okolnich ko-
munikaci, v€etné zasobovani.

Venkovni vyuziti

Kromé nové vystavby by v ramci navrhu mélo vzniknout také kvalitni vefejné pro-
stranstvi, které bude alespon ¢asteéné oddélené od okolniho provozu.

Dulezité je, aby venkovni prostory byly navrzeny s dostate¢nym mnozstvim zelené
a poskytovaly moznosti rliznych typu vyuziti. Vefejny prostor v centru obce se bude
vyuzivat napriklad pro trhy nebo kulturni a spolecenskeé akce, predevsim by ale mél
byt navrzen jako prostor pro setkavani obyvatel.

Modrozelena infrastruktura

Jednim z klicovych pozadavkl na navrh nového centra obce je vytvoreni komplex-
niho konceptu modrozelené infrastruktury, ktera propoji zelen a vodni hospodarstvi
v synergii s prirodnimi procesy a mistni krajinou. Navrh by mél zahrnovat udrzitelné
nakladani s vodnimi zdroji, jako je efektivni zachytavani destoveé vody.

Zelen by nemeéla plnit pouze estetickou funkci, ale méla by prispivat k zadrzovani
vody v pudé, ke zlepSovani mikroklimatu a podpore biodiverzity. Cilem je zde vy-
tvofrit harmonické propojeni zelené, pady a vody a ziskat tak udrzitelné a klimaticky
odolné centrum obce.

Veskeré pozadavky uvedené v zadanijsou doporucujici povahy a nejsou zavazné.

Soutézni zadani

Obec Zelenec
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Porota / Zavisla cast

Y

Vit Sikyf — mistopfedseda poroty Roman Dolezal

Pavel Fajt — nahradnik

Porota / Nezavisla ¢ast

David Hlouch - predseda poroty

Jan Kalivoda

Tereza VojtéSkova

starosta obce Zelenec ¢len zastupitelstva obce Zelenec¢ 1. mistostarosta obce Zelenec Nezavisly autorizovany architekt, zalozil Vystudoval FA CVUT pod vedenim lvana Architektka pochazejici z Plzné. V roce 2013
vroce 2005 vlastni praxi. Po navratu Kroupy. Vroce 2006 zalozil s Vojtéchem absolvovala obor architektura na UMPRUM
z dvouletého pobytu v USA vstoupil Kaasem architektonické studio PROGRES v ateliéru Jindficha Smetany. Po letech
vroce 2013 do CKA, kde se jako &len architekti. Vénuje se architekture, malym sbirani zkuSenosti zalozilavroce 2021
predstavenstva a pozdéji mistopredseda urbanistickym projektam, landscapingu, vlastni autorsky ateliér Vojtések architekti,
komory zaméruje predevsim na legislativu, pramyslovému designu, vystavnictvi. kde se spolu s manzelem vénuje predevsim
digitalizaci, Uzemnirozvoj a architektonické Praxi doplnuje prednaskami, konzultacemi tématam konverzi a revitalizaci staveb
soutéze. Vedle navrhovani a konzulta¢nich na FA ¢i ucastiv porotach. Je napriklad i vétSich celkd. Ma bohatou zkuSenost
sluzeb v oblastech architektury, urbanismu autorem Dostavby ZS Jary Cimrmana ve spolupraci s obcemi, mésty i kraji na
nebo Uzemniho planovani zastava od roku (CCA), Zakladny technickych sluzeb strategickych, koncep¢énich i projektovych
2014 pozici starosty obce Tehov, vénuje v Praze Lysolajich (GPOA), ¢i planu zadanich, jako je napfiklad projekt konverze
se komunalni politice, Uzemnimu rozvoji rozvoje obce Nudice. arealu byvalé Stredni zemédélské skoly
averfejnym investicim zejména na urovni v Dalovicich v Karlovarském kraiji.
mistnich a krajskych samosprav.

Petr Bure$§ — nahradnik Anna Laubova — nahradnice
Vystudoval Ateliér architektury Il na Vystudovala Fakultu architektury CVUT
UMPRUM. Spoluzalozil architektonické v Praze. Kratce po ukonc¢eni studia v roce
studio Amulet, které se vénuje jak designu 2022 se zacala vénovat vlastnim projektim
a navrhovani drobné architektury, tak rozmanitého méritka, od verejnych prostorl
soutézim vétsiho méritka. Amulet ciliina pfes novostavby a rekonstrukce az
presahy do teorie a historie oboru; tuto k navrhim interiérd. Uspésné se ucastnila
¢innost zpracovava formou podcastové fady architektonickych soutézi; jeji navrh
série Mluvici objekty. narevitalizaci namésti Almy Rosé v Jihlavé
ziskal sdilené druhé misto.
Soutézni zadani Obec Zelenec Soutézni zadani Obec Zelenec

Nové centrum pro Zelenec¢
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